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iQUE ES UN
API?

el AP esun profesional cualificado que opera en un mercado muy complejo con un

dificil equilibrio entre oferta y demanda.

La oferta se compone de inmuebles y derechos, algunos especialmente sensi-
bles como son las viviendas. La alta complejidad técnica de las edificaciones, sus obli-
gaciones de uso y mantenimiento, las obligaciones normativas, y las propias obliga-
ciones fiscales y financieras, todas ellas perdurables a lo largo del tiempo, hacen del
mercado inmobiliario un sector de alta complejidad, y especialmente sensible cuando
esta dirigido a particulares o pequefias empresas.

En particular, la demanda de vivienda puede ser muy alta, pero la fre-
CUeNnCcia con la que un demandante acude al mercado es muy baja. La vivienda
es un objeto de primera necesidad, y las leyes le asignan una funcidn social
esencial, sin embargo una persona o una familia acuden muy pocas veces al mercado
a lo largo de su vida y su experiencia es practicamente nula. El ejercicio de la “prue-
ba-error”, para conocer la mejor oferta y tomar la mejor decisién de compra, necesa-
ria para operar con seguridad en cualquier mercado, es practicamente imPOSi-

le en el mercado inmobiliario. La correccién de un error en la mala decision de
compra de cualquier inmueble y especialmente de una vivienda es una tarea inaborda-

ble a corto plazo y una carga inasumible para muchos ciudadanos.

Comprar 0 vender con el asesoramiento de un buen profesional se hace

practicamente imprescindible en el mercado inmobiliario actual.
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INFORMATE EN: Consejo General de los Colegios Oficiales de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Espafa
Princesa, 25 - 62-2 (Madrid) | 91547 07 41 | cgcoapi@consejocoapis.org
WWW.Consejocoapis.org



Editorial

Impulso AP

Algo esta cambiando en nues-
tra profesion API. Mas dinamismo,
mas presencia institucional, mas
cerca de la sociedad, mas medios
de comunicacién y redes. En defini-
tiva, accién y visibilidad. No basta
con llevar a gala la condicién de
Agente de la Propiedad Inmobilia-
ria colegiado, baluarte de la seguri-
dad juridica, de la garantia y de la
defensa de los consumidores in-
mobiliarios, sino que hay que decir-
lo, hay que proclamarlo.

Me complace enormemente com-
probar cdmo algunos Colegios API
irrumpen con fuerza o se consoli-
dan en el calendario inmobiliario de
este pais con eventos, jornadas y
actos. Mi felicitacion total a sus di-
rectivos. Alla donde me han invita-
do y he podido asistir -escribo
recién llegado de Profesionalinmo
en Valencia- ha sido especialmente
satisfactorio el contacto con los
colegiados y el impulso que los API
le estan dando al sector en gene-
ral.

En el afio de conmemoracion de
nuestro 70 aniversario APl hay
que tener altura de miras, demos-
trar grandeza, ser conciliadores y
saber que debemos integrar a un
sector segmentado por mor de la
desregulacion que sufrimos. El
sector necesita un guia y los API
estamos en disposicion de serlo.
Es deseable alcanzar en algin mo-
mento, mas pronto que tarde, vy
bajo el marco juridico idéneo, un
colectivo fuerte y unido en Espafia.
Los ciudadanos nos lo agradece-
ran.

Hace solo unas semanas tuvimos
el inmenso honor de ser recibidos
en audiencia en las Cortes Genera-

les, en el Congreso v en el Senado,
y esto, mas alla del acto protoco-
lario, supone un respaldarazo a
nuestra noble funcién social de
ayudar a los ciudadanos en sus
procesos inmobiliarios. Este es el
camino. Los AP| existen vy tienen
mucha vida por delante. De nada
sirven los enfrentamientos inter-
nos y externos. Somos solo profe-
sionales, no politicos.

Pero no olvidemos que a un colec-
tivo profesional lo hace fuerte
todos sus miembros, no unos di-
rectivos, y hay que aprovechar las
ocasiones que se nos presentan
para impulsarlo. La préxima oca-
sién esta a la vuelta del verano, en
septiembre: VIl Congreso Nacional
AP| - Unién Inmobiliaria, foro de
encuentro profesional serio y rigu-
roso, pero tampoco alejado del
ocio. Los que estuvieron en Zara-
goza 2017 espero que repitan v, a
los demas, mi empuije para seguir
haciendo familia API.

Me despido deseando a todos el

merecido descanso en la época es-
tival.

Un abrazo fuerte.

APl



NOTICIAS DEL CONSEJO GENERAL

El Consejo General API alerta de que la proliferacion de
inmobiliarias y las hipotecas al 100% estan afectando al
correcto funcionamiento del mercado inmobiliario

El Consejo General de Colegios
de Agentes de la Propiedad In-
mobiliaria alerta de que se
estan repitiendo en los ultimos
meses muchos de los sinto-
mas que llevaron a la anterior
burbuja inmobiliaria en
Espafa. El mercado inmobilia-
rio esta viviendo el incremento
del precio de las viviendas du-
plicando o triplicando otros in-
dices referenciales de la eco-
nomia, la aceleracion del in-
cremento del numero de com-
praventas, la apertura indiscri-
minada de inmobiliarias y las
hipotecas por el 100% del valor
de las viviendas, con endeuda-
mientos familiares superiores
al 40% de sus recursos netos.
Ante esta situacion, los API
solicitan al Gobierno que se
empiece a tramitar de forma
urgente una normativa especi-
fica sobre el mercado de la vi-
vienda que evite una nueva
burbuja y las nefastas conse-
cuencias que trajo para miles
de familias en todo el pais.

“El ciclo inmobiliario ha vuelto
a cambiar y se ha acelerado en
los ultimos meses. Esto se ha
traducido en que vuelven a
proliferar oficinas inmobilia-
rias sin ningun tipo de control
que, compitiendo al alza con la
valoraciéon de captacion, pro-
vocan una ‘inflaciéon primaria’
que tiene unos efectos perver-
sos en el mercado. Oficinas
inmobiliarias que no ofrecen
garantia alguna al consumidor
ya que desde el afio 2000 no se
exige ninguna cualificacion, ni
tan siquiera saber leer y escri-
bir,", afirma José Luis Polo,
vocal del Consejo General API.

El Consejo General APl pide
que la regulacién del mercado
financiero vinculado al merca-
do hipotecario sea mucho mas
transparente. Para ello, es fun-
damental que no se produzca
una relajacion de las condicio-
nes de concesion de présta-
mos hipotecarios, a la vez que
es necesario vigilar que la
banca no otorgue financiacion
a proyectos en zonas sin de-
manda de vivienda nueva, sin
el necesario numero de pre-

ventas o en suelos sin licencia.

Ademas, los API opinan que si
no se quiere reproducir los
errores del pasado, es necesa-
rio acometer la regulaciéon de
los agentes que operan en
cada fase de mercado inmobi-
liario asignado obligaciones y
delimitando las responsabili-
dades. "“Se debe limitar el
ambito de actuacion de la
banca a las labores financie-
ras, desconectandola definiti-
vamente de sus filiales inmo-

biliarias y de sus filiales tasa-
doras”, incide.

Por otra parte, José Luis Polo
manifiesta que es necesario un
consumidor mucho mas infor-
mado de sus derechos y del
funcionamiento del mercado
de la vivienda. Por ello, recla-
ma que la legislacion garantice
una mayor transparencia del
mercado inmobiliario en el
momento “precontractual” de
la toma de decisidn, regulando
con precisién la informacién
basica que hay que trasladar a
los compradores y arrendata-
rios de viviendas. Los respon-
sables del Consejo General de
Colegios de Agentes de la Pro-
piedad Inmobiliaria se han reu-
nido en los Ultimos meses con
la mayoria de partidos politi-
cos con representacion parla-
mentaria, a los que han ex-
puesto esta problematica y
han solicitado la puesta en
marcha de una normativa es-
tatal en la materia.
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Noticias del Consejo General

Curso de Valoraciones Inmobiliarias

La sede del Consejo General
de Colegios de Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria de
Madrid se llené con motivo de
las dos ediciones del Curso
de Valoraciones Inmobiliarias
organizadas en los meses de
febrero y abril. Esta actividad,
impartida por Manuel Bermu-
do, presidente del Coapi de
Sevilla y arquitecto, estaba
prevista Unicamente para ser
impartida una vez en febrero,
pero la alta demanda y la ca-
lidad de la formacion hicieron
que fuera necesaria repetirla
un mes mas tarde.

El curso se desarrollo en se-
siones de jueves durante todo
el dia y viernes por la manana
con el fin de facilitar la asis-
tencia de APIls colegiados
procedentes de varios puntos
de Espana. El curso esta en-
focado tanto para personas
que toman contacto por pri-
mera vez con el mundo de las
tasaciones, como para aque-
llos profesionales que, aunque
ya estan iniciados, quieren
profundizar en los principales
métodos de valoracion. En
ambas formaciones se desa-
rollaron los métodos princi-
pales de tasacién a nivel ted-
rico, pero realizando en cada
uno de ellos algunos casos
practicos para su mejor com-
prension.

A los asistentes se les entre-
g6 una carpeta con todo el
contenido del curso con el fin
de que puedan disponer de
este valioso material con
posterioridad. Ademas, en la
documentacién que recibie-
ron, estaban incluidos multi-
ples tablas y datos necesa-

rios para las tasaciones y he-
rramientas interactivas para
las valoraciones, tales como
hoja de calculo para el
método residual estatico
(solares), cuadros abiertos de
homogeneizacion de mues-
tras, cuadros de costos de la
construccioén, cuadros de di-
vision horizontal de inmue-
bles...

Alo largo de las sesiones for-
mativas, los alumnos realiza-
ron ejemplos practicos de va-

loraciones, buscando en in-
ternet portales y datos nece-
sarios y utiles para las tasa-
ciones. Bermudo también ex-
plicé como se puede calcular
la edificabilidad de un solar,
para lo que se empleo el Plan
General de Ordenacion Urbana
correspondiente y se midio el
solar mediante la herramienta
de Catastro. Por ultimo se en-
tregé a los alumnos toda la
legislacion de aplicacién en
materia de tasaciones.

API



NOTICIAS DEL CONSEJO GENERAL @T c

Valoracion positiva de la creacion de registros
autonomicos de agentes inmobiliarios en Andalucia,
Cataluna, Pais Vasco, Madrid y Navarra

El Consejo General de Colegios APl de Espaina muestra su satisfaccion por la creacion en los ultimos
meses de registros de agentes inmobiliarios en las comunidades de Catalufia, Pais Vasco, Madrid, Na-
varray Andalucia, donde se acaba de aprobar por el Parlamento andaluz. El pasado 11 de abril se aprobé
en el Parlamento de Andalucia la Ley de Tanteo y Retracto que incorpora en una disposicion adicional,
el registro de agentes inmobiliarios de Andalucia, de caracter obligatorio y pendiente de desarrollo re-
glamentario. Una aprobacidn en la que ha sido clave el trabajo previo realizado por el Consejo Andaluz
de Colegios API.

De esta forma, por fin se ve luz al final del tinel en el sector inmobiliario, tras 18 anos de descontrol y
desorden. "Quien preste servicios de venta o arrendamiento de inmuebles, y especialmente de vivien-
das, tiene que estar formado y capacitado, sin duda alguna”, afirma el presidente del Consejo General
API, Diego Galiano, quien esta convencido que los registros de agentes inmobiliarios benefician a los
consumidores y dan transparencia, informacion y confianza a los ciudadanos.

Sin embargo, el Consejo General APl teme que aquellos registros que son de caracter voluntario, como
los de Navarra o Madrid, no lleguen a lograr con celeridad y firmeza los objetivos previstos de seguridad
juridica y proteccion al ciudadano, pues no impediran que todo tipo de personas llegadas al mundo in-
mobiliario sin formacion previa, puedan campar a sus anchas y seguir generando riesgo juridico y eco-
nomico. Por ello, solicita a las administraciones autonémicas que los registros de agentes inmobiliarios
sean de inscripcion obligatoria para quien ejerce la actividad.

En este sentido, el presidente del Consejo General API, Diego Galiano, apuesta por unificar en lo posible
los requisitos que se solicitan en los distintos registros autonémicos y pide que sean obligatorios en
todos los casos. “Los registros voluntarios son un primer paso positivo que orientaran a los ciudadanos
a profesionales responsables y seguros que se hayan inscrito, pero no dan respuesta al problema global
que existe en este pais en materia de servicios inmobiliarios”, sefiala. "“Desde el momento en que se per-
mita la venta de inmuebles en una zapateria o en la peluqueria, el riesgo del ciudadano no desaparece”.
Finalmente, subyace que la vivienda es un bien juridico digno de la maxima proteccion y que tiene reco-
nocida una funcion social, y los poderes publicos deben velar por ello. Las estafas y los fraudes se pro-
ducen porque no hay ningun control. Esta es la denuncia que vienen formulando los APl en defensa de
la ciudadania.

El Consejo General API afirma que
solo los registros obligatorios de
agentes inmobiliarios cumpliran la
mision completa. “Han pasado casi
18 anos desde la total desregulacion
de este sector y desde entonces ha
habido numerosos problemas para
los verdaderos profesionales y para
los consumidores, que han tenido
que tratar con supuestos agentes
sin la cobertura de un seguro o que
desaparecen de la noche a la
manana sin dejar rastro, frustrando
las expectativas del cliente”, explica.

. Responsables del Consejo Andaluz de Colegios APi, con el consejero
de Fomento y Vivienda, Felipe Lépez.

AP\ s




S— @ Noticias del Consejo General

Exito de las Jornadas Inmobiliarias de Andalucia,
celebradas en Jaén

El Museo ibero de Jaén acogid el 11
de mayo las VI Jornadas Inmobilia-
rias de Andalucia, organizadas por
el Consejo Andaluz de Colegios Ofi-
ciales de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria (API). El encuentro, que
reunié a un cententar de profesio-
nales del sector, fue inaugurado por
el consejero de Fomento y Vivienda
de la Junta de Andalucia, Felipe
Lopez; el presidente del Consejo
General de Colegios API, Diego Ga-
liano, y el maximo responsable del y BE AWOALUL(g ]
Consejo Andaluz, Javier Garcia Val- ' ; L~ N i .
decasas. ” i e

-

Unicaja

En su intervencion, Felipe Lopez defendié la funcidn social de la vivienda y el derecho para acceder
a ella que recogen las principales normativas como la Constitucion y el Estatuto de Autonomia,
mas alla de un bien de caracter mercantil. Ademas, animo los agentes de Propiedad Inmobiliaria a
participar en la elaboracion tanto del reglamento como del registro de su sector, tal como recoge
la Ley de Tanteo y Retracto, que regula la actividad de estos profesionales, reforzando las garan-
tias al consumidor, aportando mayor seguridad juridica al sector inmobiliario y contribuyendo a la
erradicacion de la mala praxis.

A lo largo de la jornada se desarrollaron diversas ponencias a cargo de ponentes de primer nivel
nacional. Las condiciones de los préstamos hipotecarios tras la nueva normativa sobre crédito in-
mobiliario, la importancia de la tasacidon en la comercializacion, la nueva regulacién urbanistica de
Andalucia o las clausulas abusivas frecuentes en la contratacion de la mediacion fueron algunos
de los temas abordados en diferentes mesas redondas y ponencias.

Diego Galiano participa en la reinaguracion de la sede del
Colegio API de Cadiz

El colegio oficial de agentes de la pro-
piedad inmobiliaria reinauguré ayer
sede en el nimero 33 de la calle Colu-
mela, con presencia de diferentes au-
toridades y de los presidentes autono-
mico (Francisco Javier Garcia-Valde-
casas) y nacional (Diego Galiano) de
los agentes de la propiedad inmobilia-
ria, que acompafaron al presidente
gaditano (Manuel Rodriguez-San-
chez). La apertura de esta nueva sede
coincide en el tiempo con importantes
novedades para el sector, a raiz sobre
todo de la regulacidon de la actividad de estos agentes inmobiliarios que acaba de incorporarse a la
legislacion andaluza.

API




NOTICIAS DEL CONSEJO GENERAL @T c

Recepcion al Consejo General de Colegios API de Espana
en el Congreso y el Senado

Una delegacion compuesta por

el Consejo Rector del Consejo P ————————————————

General API, presidentes y
miembros de juntas de gobier-
no de colegios de Agentes de
la Propiedad Inmobiliaria de
toda Espaia ha participado en
una recepcion ofrecida por la
presidenta del Congreso de los
Diputados, Ana Pastor. Este
acto se enmarca en el 70 ani-
versario de la creacion de los
colegios de Agentes de la Pro-
piedad Inmobiliaria, que se
cumple en 2018.

Los Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria también han reali-

zado una visita protocolaria al saber la importancia de la actividad API, siempre cercana y respe-
Senado, una institucién en la tuosa con los ciudadanos y con la proteccion de sus derechos.
que han sido recibidos por su Ademas, les ha informado de la necesidad de poner orden y control
secretario primero, Luis Aznar. en el sector mediante una regulacion estatal, y siempre desde la
El presidente del Consejo Ge- Unién Inmobiliaria y la conducta ética de todos los agentes. Estas
neral de Colegios de Agentes visitan sirven para poner de relieve la importancia del colectivo de
de la Propiedad Inmobiliaria, Agentes de la Propiedad Inmobiliaria en la economia espafiola y
Diego Galiano, les ha hecho para fortalecer las relaciones institucionales al maximo nivel.
Intervencion en la presentacion del Encuentro del Consejo General con
Estudio de Morosidad en Arrendamientos los colegios API de Galicia

Urbanos de FIM Ibérica

El presidente del Consejo General API, Diego

Diego Galiano, presidente del Consejo General API, Galianoy el tesorero de la entidad, Manuel Ro-
participé en la presentacion del 10° Estudio de driguez, realizaron una visita institucional a
Morosidad en Arrendamientos Urbanos, realizado los colegios API de Galicia. El Colegio APl de A
por FIM Ibérica. El acto tuvo lugar en el hotel Corufia acogi6 una reunion con los responsa-
Puerta América de Madrid, y conté con la presen- bles de los cuatro colegios gallegos para in-
cia de una nutrida representacion de profesionales formar del estado de la profesion y la gestion
inmobiliarios de primer nivel. del Consejo General.

T T
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Abierta la inscripcion para la Convencion Nacional API
“Union Inmobiliaria” de Malaga

Ya esta abierta la inscripcion para la VIl Convencion Nacional APl “Unién Inmobiliaria”, que se celebra-
ra en el Auditorio Edgar Neville de Malaga los dias 27 y 28 de septiembre. Tras el gran éxito de la an-
terior edicion de este evento, celebrada en Zaragoza, se repetira el lema “Union Inmobiliaria”, ya que
se trata de una jornada abierta a todos los profesionales que trabajan en el sector inmobiliario.

La web unioninmobiliaria.es permite realizar la inscripcion, asi como acceder a la reserva de hoteles
con precios especiales en la ciudad de Malaga, uno de los destinos de moda en Espana en la actuali-
dad. Este séptimo Congreso API se celebra ademas en el afio en que se conmemora el 70 aniversario
de la creacion de los Colegios Oficiales API por Decreto de 17 de diciembre de 1948. El evento “Unidn
Inmobiliaria" tiende a convertirse en un referente del sector y por ello se ha elaborando un programa
atractivo con ponentes de primer nivel. El objetivo es dar un paso mas tras la exitosa edicion 2017 que
reunio a 200 profesionales inmobiliarios de toda Espana.

)

=/ Programa
Programa no definitivo sujeto a cambios

DIA 27 JUEVES DIA 28 VIERNES
15.30 h.- Recepcion asistentes y acreditaciones
16.00 h.- Inauguracién 10.00 h.- “Promocién Inmobiliaria en Espana ¢de vuelta?”.
Mesa redonda.
16.30 h: “Contradicciones del agente inmobiliario”. 10.45 h.- “Mas alla de la gestion de la agencia”.
José Luis Polo. Presidente COAPI Guipuzcoa. 11.30 h .- Café
17.15 h.- “Alerta APl ante las Comunidades de vecinos”.

Rafael Del Olmo. Secretario Consejo General Colegios Administradores

5 12 h.- “La oleada tecnoldgica. Inmobiliarios Vs. Proptech”.
incas.

Vicente Beltran. CEO en Realmark Agentes Inmobiliarios

18.00 h.- API solidario: Asociacién PLAN - Educacion nifias en tercer 12.45 h.-“Con los Bancos...necesario prevenir”.

mundo

gustin Azparren Lucas. Abogado. Magistrado en excedencia. Ex Vocal del
18.15 h.- Café Consejo General del Poder Judicial.
SEGUNDA SESION

13.15 h.- Clausura Oficial: Autoridad
18.45 h.- “Tecnologia en vena”. [
13.30 h.- Cierre Congreso: Honestidad 4.0. Luis Salido Moreno.

19.30 h.- “; Despierta la administracion? Registros de agentes”. \
|

14.15 h.- Despedida
Mesa redonda con responsables APl de CCAA.

20.15 h.- Cierre Jornada ]
2145 h.- Cena “Unién Inmobiliaria 2018”

AP



Opinidn

7-odos nosotros somos cons-

cientes de la gran noticia que ha
supuesto que, gracias a la gran
labor del Consejo Andaluz de Co-
legios Oficiales de Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria, el Parla-
mento Andaluz haya aprobado la
Ley de derecho de tanteo y re-
tracto en desahucios de vivien-
das en Andalucia.

lgualmente todos nosotros sa-
bemos que esta ley establece un
registro obligatorio para los pro-
fesionales del sector, que debe-
ran tener un seguro de respon-
sabilidad civil que ofrece “seguri-
dad” a los consumidores, con un
importante regimen sanciona-
dor....

Muy interesante... pero que muy,
muy interesante...

Bien, pues ahora os invito a hace-
ros una pregunta: ¢Cuantos de
vuestros clientes conocen esa
ley? Y voy mas alld, ¢ A cuantos
de esos clientes les interesa esa
ley?

Pero el tema no se queda ahi, y
como APl me pregunto lo si-
guiente:

¢Cudntos de nuestros clientes
saben que cuando contratan un
API se van encontrar a un profe-
sional con una Titulacion Univer-

Marcelino Martin Cuevas
Agente de la Propiedad Inmobiliaria colegiado (Granada)

sitaria Superior vy experiencia
acreditada en el sector?

¢Cuantos de nuestros clientes
saben que ese profesional va a
tener un Seguro de Responsabili-
dad Civil para el desempefio de
su trabajo?

¢Cuantos de nuestros clientes
saben que contamos con las me-
jores herramientas y con el res-
paldo de un colectivo para cual-
quier cuestion relacionada con la
venta?

¢Cuantos de nuestros clientes
saben que cuando un juez necesi-
ta la peritacion de una finca
acude a nosotros?

Y por ultimo, ¢Saben nuestros
clientes qué se van a encontrar si
decide confiar en un API?

Puedo estar equivocado, pero
miedo me da si hacemos a nues-
tros clientes una encuesta seria
al respecto...

Por todo ello, cada uno de noso-
tros tiene la gran responsabili-
dad de dar a conocer lo que se ha
logrado y que no quede como
una de tantas leyes que se
aprueban todos dias en nuestro
pais: Se lo debemos a nuestros
compaferos vy, sobre todo, a
nuestros clientes.

Ademas, ahora mismo muchos
estamos plena batalla para dife-
renciarnos y poder destacar ante
la abrumadora competencia que
ha surgido en el sector. Sabe-
mos que los pequefios detalles
marcan la diferencia entre ser o
no ser elegidos como agentes de
confianza a la hora de gestionar
un inmueble...Y ser API no es,
precisamente, un “pequefio deta-
lle”.

AP es la designacion mas anti-
gua, exigente, con mas prestigio
de Espafia y la que mas ha lucha-
do por ese reconocimiento de
este sector que tanto se merece,
tanto por parte de los profesio-

"Ahora mismo, muchos estamos
en plena batalla para
diferenciarnos y poder destacar
ante la abrumadora competencia
que ha surgido en el sector.
Sabemos que los pequefios
detalles marcan la diferencia
entre ser o ser elegidos”

T T




nales como de los clientes, que
es a quienes tenemos la obliga-
cion de dar lo mejor.

Por eso, queridos compafieros,
tenemos que aprovechar esta
oportunidad que nos brinda el
pertenecer al colectivo API, y
trasladarles a nuestros clientes
de forma elegante todos los be-
neficios que pueden obtener si
deciden confiar en un API, que no
50N poCos.

Hace tiempo que tengo claro que
el objetivo de mi agencia ya no
pasa por poner en valor nuestro
sector, dignificar la profesion o
hacer felices a nuestros amigos.

e A

Opinion

"Tenemos que aprovechar esta
oportunidad que nos brinda el
pertenecer al colectivo AP, y
trasladarles a nuestros clientes de
forma elegante todos los beneficios
que pueden obtener si deciden
confiar en un API"

Va mas alla. Va mucho mas alla.
Pasa por ASOMBRAR AL MUNDO
en todo lo que hagamos cada dia,
hasta en las pequefias cosas...

¢Para qué? Para que nuestro
mensaje se quede para siempre
en la memoria de todos nuestros

compafieros, clientes y amigos.
¢Por qué soy API?

Muy sencillo  compafieros,
porque amo esta profesion y cui-
daré de que nadie lo olvide.

Cuento con vosotros.



CONMEMORACION 70 ANIVERSARIO

Me llega una peticion del CGCOA-
Pl de Espafa para que, coinci-
diendo con el 70 aniversario de la
corporacion de los AP, colabore
con un escrito expresando mi
opinién sobre ello, y atendiendo
a la peticidn, en este primaveral
dia de 2018 me propongo a satis-
facerla.

Emerjo a la profesion API apro-
bando vy accediendo al titulo en
1588, ya han pasado 30 afios in-
tensos en todos los drdenes
tanto en nuestra sociedad, como
personales y también en lo que
atafie a los API.

La historia de los API, en cuanto
a lo que tengo conocimiento, se
ha cimentado en base a la lucha y
el esfuerzo de muchos agentes
de la propiedad inmobiliaria de “a
pie”, que en su dia a dia, han ido
ganandose la vida con honesti-
dad, tal y como refleja el escudo.
Ha habido garbanzos negros
como en todos los lugares, al
final éstos han tenido que dejar
de ejercer en el seno de los cole-
gios su actividad.
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Santiago Baena
Ex-presidente del CGCOAPI

Siempre los colegios oficiales de
agentes de la propiedad inmobi-
liaria han sido enemigos a batir
por intereses esplreos exter-
nos, ya que al estar sometidos a
su régimen estatutario y a las
exigencias de la colegiacion, que
ha derivado en nuestros dias en
voluntaria, aquellos, muchos,
que hubiesen querido colegiarse
y no podian por no cumplir con
las exigencias se tornaron como
en la moraleja de la fabula “La
zorray las uvas” de Samaniego y
entonaron: “No las quiero comer,
estan verdes”, y seguido comen-
zaron una cruzada contra los API
convirtiendo el deseo en aver-
sién, ataque y desencuentro.

Yo siempre he pensado que hay
que caminar con el orgullo de
ser API pero desposeidos de la
soberbia del titulo. EL problema a
veces es que hay que interiorizar
totalmente el concepto de ser
API, respetarlo y amarlo, defen-
derlo y hacerlo visible a la socie-
dad como una herramienta de
servicio, de preparacion y efica-
cia, en definitiva de calidad apor-

‘La historia de los APl se ha cimentado
en base a la lucha y el esfuerzo de
muchos agentes de la propiedad
Inmobiliaria de a pie que han ido
ganandose la vida con honestidad,
tal y como refleja el escudo”

tando valor afiadido y marcar la
diferencia.

Llegado a este extremo y hechas
las consideraciones generales
enunciadas, me sitdo en junio del
afio 2000, en el que el poderosi-
simo ministro Sr. Rato deleité a
toda la sociedad espafiola con el
falaz y mentiroso RD 4/2000
hecho a la medida de los que no
podian coger las uvas de la
fabula, le siguid y corrigié en una
minima parte la Ley 10/2003
pero el dafio ya estaba hecho.
Me tocd luchar contra ello y ahi
me surgié y creé mi conocida
frase: “Se necesita mas cualifica-
cién para vender una lechuga
que para vender una vivienda,
para vender la primera, al
menos, se precisa un carné de
manipulador de alimentos, para
vender una vivienda nada”.

Todo el sector de la intermedia-
cién inmobiliaria fue sometido a
una desregulacion y desprofe-
sionalizacion brutal y llegaron
los abusos y sus consecuencias,
un alifio mas para engordar la
burbuja con las consecuencias
que hoy en dia seguimos sufrien-
do. Lo curioso es que los API si
estamos regulados por nuestro
Estatuto, a los que habria que re-
gular es a todos los demas.

Me siento orgulloso de mi etapa
como presidente del Consejo Ge-
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neral (2005 - 2011), afios muy
intensos. Afos en los que, entre
otras cosas, se consiguid apro-
bar un nuevo Estatuto de la pro-
fesion, hoy vigente. Estatuto que
llegd del acuerdo y de la genero-
sidad de muchos, que consagro
el cardcter democratico de la
corporacion y a la misma vez
dejé al descubierto el cariz de
“hechos diferenciales”, los que
yo llamo “demdcratas de hojala-
ta” que estan de acuerdo con lo
que piense la mayoria, siempre y
cuando la mayoria piense lo que
ellos piensan, caso contrario se
rompe todo. De esos afios con
nostalgia recuerdo las excelen-
tes relaciones con los entes pu-
blicos y el Ministerio de turno
que nos tutelaba, el de Vivienda,
tres ministras diferentes hubo
en ese tiempo, y las tres tuvie-
ron a bien participar de la vida de
la corporacién y girar visita a
nuestra sede amén de multiples
encuentros. Se rompio la inercia

Conmemoracion 70 aniversario

'En mi opinion,mezclar lo corporativo
con lo asociativo no lleva a buen lugar
y la Corporacion de los APl y sus
colegios - sin asociaciones - deben
reivindicarse a nivel nacional
y creerse su papel de lider en
el mundo inmobiliario”

de afos sin celebrarse un Con-
greso Nacional. Se combatié con
notable éxito a la CNC. Son
muchos los recuerdos y mucho
lo trabajado y sufrido, no quiero
aletargar a nadie contando las
muchas batallas vividas, tampo-
co tengo espacio en este mo-
mento. Tuve la suerte de rodear-
me de unos excelentes compa-
fieros en el Consejo, de los tra-
bajadores del mismo y de una
excelente Asesorifa Juridica enca-
bezada por D. JesUs Zarzalejos.
Sin embargo no comparto los
derroteros que se estan siguien-

do, de ahi lo de futuro difuso: en
mi opinién, mezclar lo corporati-
vo con lo asociativo no lleva a
buen lugar y la Corporacion de
los APl y sus colegios - sin aso-
ciaciones - deben reivindicarse a
nivel nacional y creerse su papel
de lider en el mundo inmobiliario.

Mi cabeza dice que hay que obrar
con mas reflexién, imaginacion y
empuije. Mi corazén, que es el de
un API, desea que todo vaya fe-
nomenal y el futuro difuso se
presente espléndido y despejado.

AP



Conmemoracion 70 aniversario

Jesus Zarzalejos Nieto

Abogado. Doctor en Derecho. Prof. Asociado de
Derecho Procesal de la Universidad Complutense y
del Colegio Universitario de Estudios Financieros (CUNEF)

Agradezco muy sinceramente al
presidente del Consejo General
de los Colegios Oficiales de API
de Espana, D. Diego Galiano, que
me conceda el honor de partici-
par en el 702 aniversario de esta
para mi tan entrafiable institu-
cion. Mi gratitud con el Consejo
General vy, por extension, con
todos los Colegios de API de
Espafa y sus colegiados, es per-
manente. Comencé mi relacion
con los APl en 1989, cuando me
integreé en la asesoria juridica del
Colegio Oficial de API de Madrid.
Guardo el mejor de los recuer-
dos de este Colegio y de todos
los magnificos amigos que gané
en los afios de trabajo como su
letrado. Hasta 2011, fecha en que
definitivamente cerré mi etapa
profesional con las corporacio-
nes de los AP, participé directa-
mente en episodios de la historia
de esta profesion que me permi-
ten afirmar que se trata de un
colectivo fuerte, arraigado so-
cialmente y necesario para el
bienestar general. En 1993, el
Tribunal Constitucional despena-
lizo el intrusismo en la profesion
API con una interpretacion de su
régimen de acceso que consegui-
mos dejar sin efecto en el Cadigo
Penal de 1995. Sin embargo,
pronto comenzaron los expe-
dientes de la Comisiéon Nacional
de la Competencia que reprocha-
ban a los COAPI sancionados que
defendieran a sus colegiados con
el respaldo de la ley. Todas las

multas impuestas por la CNC que
fueron recurridas desde el Con-
sejo General acabaron anuladas
por el Tribunal Supremo. En
2000, la profesion sufrid un
golpe falsamente liberalizador
con un Real Decreto hecho a la
medida de los sectores no cole-
giados del mercado, cuyos efec-
tos en parte se mitigaron con la
Ley 10/2003 de liberalizacion del
sector inmobiliario, que diferen-
ciaba entre API colegiados vy los
demas profesionales. Sobre la
base de esta Ley y de la Directiva
de 2006 de servicios del merca-
do interior, el Consejo General
logrd en 2007 aprobar un nuevo
Estatuto, fruto de muchos es-
fuerzos vy, especialmente, de la
tenacidad del presidente Santia-
go Baena. El Estatuto hoy vigen-
te, que ha resistido la entrada en
vigor de las Leyes de desarrollo
de la Directiva de 2006, es hijo
de un tiempo marcado por la
restriccion de la colegiacién obli-
gatoria a determinadas profesio-
nales tituladas y por la apertura
de acceso al sector de los servi-
Cios economicos.

lgualmente intensos fueron los
capitulos en los que el Consejo
General tuvo que mantener su
condicién de eje corporativo de
una profesién afectada por la
descentralizacion territorial del
Estado en todas sus administra-
ciones publicas. En lo que de mi
dependid, el Consejo General

actud con generosidad, con me-
didas de participacién democrati-
ca (voto ponderado) y promo-
viendo los Consejos Autonomi-
cos, pero sin abdicar el caracter
nacional y unitario de la profe-
sion. He recibido con pesar cuan-
tas noticias al respecto me llega-
ban en estos ultimos afos.

Crei y sigo creyendo que en una
etapa histdrica en la que el aso-
ciacionismo privado es impara-
ble, el Consejo General de los
COAPI tiene que cumplir una fun-
cién institucional, politica v
social. La idea del liderazgo
siempre ha estado presente en
las grandes decisiones del Con-
sejo General, porque sélo una
institucion de Derecho Publico
puede asumir la defensa del inte-
rés general. La fortaleza de
estos profesionales y de sus en-
tidades representativas ha per-
mitido superar un pasado que
pocas profesiones habrian resis-
tido. El futuro de los API colegia-
dos y de sus corporaciones de-
pendera de conservar aquella
capacidad de reaccién y moderni-
zacion que demostraron cuando
tuvo todo en contra. La unidad in-
terna, el reformismo institucio-
nal, la solidaridad entre Colegios
y el respeto a la funcién repre-
sentativa del Consejo General
permitiran a los API colegiados vy
a sus Colegios seguir siendo una
base fundamental del mercando
profesional inmobiliario.

T T




José Ramon Gorostiza Martin
Ex-presidente del Colegio Coapi de Bizkaia
Ex-tesorero del Consejo General Coapi de Espafia
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Conmemoracion 70 aniversario

Aprovechando la invitacién reci-
bida de nuestro presidente Don
Diego Galiano, quiero dedicar
estas lineas para esbozar lo que
supone para mi la profesion de
Agente de la Propiedad Inmobi-
liaria, la cual sigo desarrollando
a mis 70 afos desde Bizkaia.

Cuantos nos preparaban la fosa
alla por el mes de junio del afio
2000, creian que nos mandaban
a galeras y aqui estamos en los
prolegédmenos de la celebracion
del 70 Aniversario de la creacion
de los Colegio Oficiales de Agen-
tes de la Propiedad Inmobiliaria,
con una profesion que es y segui-
ra siendo de maxima importancia
en el sector inmobiliario.

Vemos las innumerables perso-
nas fisicas vy juridicas, Colegios
Profesionales, Administraciones
e Instituciones que recurren a
nuestros despachos y Colegios
para que pongamos en orden sus
patrimonios inmobiliarios, Lles
aconsejemos en funcién de sus
necesidades y de la situacion del
mercado, el tratamiento que
deben darles. Desde nuestros
Colegios son abundantes los
convenios con otros Colegios
profesionales, nuestras actua-
ciones como peritos judiciales
para los Departamentos de Justi-
cia de las diferentes Autonomias
0 como peritos terceros para
nuestras Diputaciones.

Estas presencias de los API en
nuestra sociedad desde hace
afios no van a decaer y debemos
preocuparnos desde nuestros
Colegios y Consejo General en
mejorarlas a poder ser.

Todos sabemos céomo ha cam-
biado el mercado inmobiliario en
los ultimos afios, hemos tenido
que reciclarnos cada uno en la
medida del tamafio que teniamos
y l@s compafier@s mas jévenes
se han debido preparar adecua-
damente con las nuevas tecnolo-
gias que mandan en el mercado
inmobiliario para ser competiti-
VOS.

Los Colegios vy el Consejo Gene-
ral se van adecuando al funcio-
namiento del mercado tomando
decisiones necesarias que hace

20 afios nos parecia un sacrilegio.

Llevo 42 afos en la actividad in-
mobiliaria, he estado 22 afios en
la Junta de Gobierno del COAPI de
Bizkaia de los cuales 12 como
presidente, puedo decir que en
estos tres afios y medio que han
pasado desde que sali de la Junta
pocas veces he tenido morrifia,
la explicacién es que sali bien,
sigo teniendo relaciéon con los
miembros que la componen y os
puedo decir que quien me ha sus-
tituido lo esta haciendo bieny me
ha superado.

Dejo para el final mi presencia en
el Consejo General entre los
afos 2003 a 2007, en esta legis-
latura tuve tres presidentes con
los que desde mi cargo de teso-
rero tuve que vivir innumerables
vicisitudes, mi relacién mas es-
pecial fue con el dltimo Don San-
tiago Baena.

Estos afios me vinieron bien a mi
temperamento, me fajé como no
me imaginaba, hubo muchos
malos ratos, que normalmente
al acabar las reuniones v alrede-
dor de una mesa se diluian en
gran medida.

Se acerca el 27 y 28 de septiem-
bre, en Malaga tenemos una
oportunidad de vernos, inter-
cambiar opiniones, aprender (a
mi edad estoy en disposicion de
ello)..., no antepongamos nues-
tras diferencias personales al
bien de la profesién, animemos a
los colegiados desde todos los
Colegios a que acudan. Saldre-
mos reforzados.

Para los que no sedis APl y reu-
nais los requisitos, solo puedo
deciros que esta profesion
merece la pena.

AP



NOTICIAS DE LOS COLEGIOS

Celebrada la jornada sobre la nueva Ley hipotecaria en el

Coapi de

El Colegio API de Huelva or-
ganizo el pasado mes de fe-
brero en el salén de actos de
su sede una jornada sobre la
nueva Ley Hipotecaria a
cargo del titular de Afinanzas,
José Antonio Teba.

La jornada comenzé con un
analisis del proyecto de ley
de créditos inmobiliarios y su
articulado. A la finalizacion
de este punto, los asistentes
consultaron al ponente cual
iba a ser la futura regulacion
y requisitos que debian cum-
plir los mediadores financie-
ros, y qué se consideraba un
mediador financiero. Recor-
demos que una de las funcio-
nes que realizan los APIS y
los agentes inmobiliarios por

extension es la busqueda y
mediacion de préstamos hi-
potecarios para sus clientes
compradores. El experto dejo
claro que, si se cobran hono-
rarios (ya sea del comprador
y/o de la entidad financiera),
el profesional inmobiliario
tiene la condicién de media-

dor financiero y estara sujeto
al régimen de derechos y
obligaciones de la nueva re-
gulacién. Tanto lo presenta-
cion como la clausura de esta
jornada fue llevada por el vi-
cepresidente del colegio API
de Huelva, Jaime Gama.

Presentada la Asociacion de Agentes Inmobiliarios de
y la nueva Bolsa Inmobiliaria

BIC Jaén

co/%plj?m

Portal de los profesional€s

1

Bolsa Inmobiliaria COAPI Jaén

Asociacion Profesional de

El Colegio de Agentes de la Pro-
piedad Inmobiliaria de Jaén ha
presentado la Asociacion Profe-
sional de Agentes Inmobiliarios
de Jaén (Asapi) y la Bolsa Inmo-
biliaria del Jaén. El acto tuvo
lugar en el Hotel Condestable de
la capital jiennense y contd con
la participacion del presidente
del Colegio APl de Jaén, Diego
Galiano, y el delegado de Fomen-
to y Vivienda de la Junta de An-
dalucia, José Manuel Higueras.

Asapi tiene el objetivo de unir a todos los operadores del sector, intermediarios y agentes de la pro-
vincia, que no retnen los requisitos para colegiarse como API pero que estan capacitados, son res-
ponsables y solventes en el ejercicio de la actividad. Por su parte, la Bolsa Inmobiliaria es un nuevo
portal de profesionales que fomentara la colaboracidon y la eficacia con los clientes.

AP\ Digital
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Lanzamiento del portal inmobiliario Miaragon.es del

Colegio de

WEDAETA  WWEWABIAGUIR  GHWS  OGLS  PBGUESUNAEGATS & Waumh El pasado mes de mayo tuvo lugar el
lanzamiento del portal MIARAGON.ES
(Mercado Inmobiliario de Aragoén),
portal inmobiliario desarrollado por
Luis Fabra, profesor de la Universi-

Variables econémicas  Localidades

VIVIENDA ~ LOCALES ~ NAVES ~ GARAJES TRASTEROS ~ HIPOTECARIO ENTORNO ~ 'BUSCADOR INMUEBLES

dad.de Zaragoza, y su 'equipo de Ga-
S — merin (Grupo de Analisis del Mercado
Inmobiliario) contando con empresas
lid | ambito de Int t.
ideres en el ambito de Interne
"l rusucon MIARAGON.ES nace con la aspiracion

de alcanzar a ser la referencia en in-
formacion y estadisticas asi como en
oferta inmobiliaria de la comunidad. Este proyecto se ha construido con la tecnologia mas puntera
y por un gran equipo humano, que trabajara con una estrategia digital para que el portal alcance
una gran visibilidad en Internet, con buen posicionamiento en buscadores, altas cuotas de trafico
y con un gran porcentaje de conversiones.

El portal MIARAGON.ES presentara periodicamente toda la informacion estadistica del mercado in-
mobiliario en Aragon, desglosada también por provincias, y respecto todas las variables de tipolo-
gia de inmuebles (viviendas, solares, locales, naves, hipotecario, etc.), y en lo referido a cualquier
variable econdmica: precios, censo, nimero de compraventas, alquiler...

El portal cuenta con el patrocinio del Colegio APl de Aragén y ademas presenta la oferta inmobilia-
ria de los Agentes de la comunidad. EI Colegio ha participado activamente en la creacion de este
proyecto y tanto el propio Colegio como nuestro colectivo de Agentes tenemos mucho que aportar
para lograr que alcance a ser un portal inmobiliario de referencia en Aragén.

Exito de las primeras Jornadas Inmobiliarias de

El Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de
Baleares organizo en el mes de abril las primeras Jor-
nadas Inmobiliarias de Baleares. La actividad fomati-
va, que fue un gran éxito, fue inaugurada por el presi-
dente del Consejo General COAPI de Espafia, Diego .
Galiano; el presidente del Colegio y de la nueva Aso- ; \ | ==
ciacion de Agentes Inmobiliarios de Baleares, José 4 - ¥ FORMACION
Maria Mir; y el director general de Arquitectura y Vi-
vienda del Govern de les llles Balears, Eduard Vila.

GARANTIA

A lo largo de dos dias, prestigiosos expertos aborda-
ron temas relacionados con la intermediaciéon inmobi-
liaria; alquiler turistico, la problematica de los ocupas,
financiacion de las operaciones o el marketing.

API
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Formacion sobre el Reglamento General de Proteccion de

Datos en el Colegio de

El Colegio Oficial de Agentes de la Propie-
dad Inmobiliaria de Cadiz celebré en su
sede Colegial el pasado 22 de mayo un
curso informativo con la entidad colabora-
dora TUTELA, sobre el Nuevo Reglamento
de Proteccion de Datos. La actividad sirvié
para informar a los colegiados sobre los
cambios que ha introducido el Reglamento
General de Proteccion de Datos, una nueva
normativa que entré en vigor el 25 de mayo.

Mas de 150 profesionales de toda Espana participan en la
jornada Profesionalismo, organizada por el Colegio de

Mas de 150 profesionales inmobiliarios de distintos puntos de Espafia han participado en la jorna-
da Profesionalinmo 2018, que organiza el Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Va-
lencia (COAPI Valencia) en el Complejo Deportivo y Cultural La Petxina. La actividad ha sido inau-
gurada por el presidente del COAPI de Valencia, Alfredo Cano, y el presidente del Consejo General
API, Diego Galiano, quien ha exigido “la implantaciéon de un marco regulatorio general a nivel nacio-
nal para los profesionales y los con-
sumidores inmobiliarios ante la inse-
guridad existente en el sector".

Por su parte, Alfredo Cano ha insisti-
do en la necesidad de la regulariza-
cion de algunas cuestiones dentro del
mercado inmobiliario en el contexto
de la Comunidad Valenciana, a través
de un registro de agentes de la pro-
piedad inmobiliaria, como ya ocurre
en otras comunidades auténomas
como Catalufia o Andalucia. “Al co-
lectivo APl nos gustaria que se im-
plantara lo antes posible en la Comu-
nidad Valenciana. No pedimos que sea un coto cerrado, sino que todos los profesionales que tra-
bajan de cara a los clientes estén localizados y controlados”, ha sefnalado.

Esta jornada conté con ponentes de primer nivel en el sector inmobiliario como Carlos Rentalo,
Cristino Torio, Vicente Albert, Luis Fabra, Xavier Roig. Ademas, tendra lugar una mesa de debate
sobre el sector inmobiliario con la participaciéon de Begofia Longas, decana del Colegio de Regis-
tradores de la Comunidad Valenciana; José Sales, presidente del Colegio Territorial de Administra-
dores de Fincas de Valencia-Castellon y Antonio Olmedo, presidente de la Asociaciéon Provincial de
Promotores Inmobiliarios y Agentes Urbanizadores de Valencia.

AP\ Digital
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El Colegio API de pone en marcha una bolsa
inmobiliaria, que reune miles de viviendas

El Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (Coapi) de Alicante ha puesto en marcha una
nueva bolsa inmobiliaria, una nueva herramienta moderna y eficiente que sustituye a la aplicacion
informatica que se ha venido utilizando en los Ultimos afios. Se trata de una aplicacién denominada
APIRed-Bolsa Inmobiliaria en la que los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria pueden introducir las
viviendas que gestionan para integrarlos en una red comun, con el fin de facilitar su comercializa-
cion. El sistema reldne alrededor de 1.000 propiedades de inicio, aportadas por los Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria de Alicante.

De esta forma, el ciudadano que acuda a un Agente de la Propiedad Inmobiliaria de Alicante podra
acceder a un amplio catalogo de inmuebles en venta y alquiler situados en toda la provincia. La
presidenta del Colegio API alicantino, Marifé Esteso, afirma que esta nueva aplicacion supone im-
portantes ventajas, ya que permitira ofrecer un salto de calidad en los servicios que se ofrecen.
“Vamos a disponer de una bolsa inmobiliaria con la tultima tecnologia, lo que permite a las agencias
aumentar sus cifras de negocio y ofrecer una cartera de viviendas tan amplia que puede satisfacer
las necesidades de cualquier cliente y para los clientes poder adquirir su vivienda eligiendo entre
una amplia cartera de inmuebles”, afirma. Se podra compartir la cartera de inmuebles entre los
agentes de la propiedad Inmobiliaria colegiados de toda la provincia.

Curso de valoraciones inmobiliarias con APIVALORA y MVI en

El Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Asturias,
en su labor de formacién continua de sus colegiados, llevd a
cabo los dias 14 y 15 de junio un curso de valoraciones inmobi-
liarias utilizando la aplicacion APIVALORA y testigos selecciona-
dos del MVI (Método de Valoraciéon Inmobiliaria). La actividad
formativa fue impartida por José Luis Polo, presidente del Coapi
de Guipuzcoa y un reconocido experto a nivel nacional en mate-
ria de valoraciones inmobiliarias.

API
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