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VENTAJAS DE
TRABAJAR CON UN APl

Un AP| ofrece profesionalidad en todas las operaciones
inmobiliarias.

Un APl vela por los intereses y derechos de los consumi-
dores y pone al servicio de sus usuarios todos sus conoci-
mientos sobre el mercado y legislacion, mediando por los
intereses de ambas partes.

Un APl avala la transparencia de las tasaciones inmobi-
liarias y aporta su experiencia y preparacién en la valora-
cion real del inmueble.

Un AP actia con discrecién, lealtad y efectividad en
todas las operaciones.

Un AP| domina las técnicas de negociacién.

Cerca de ti hay un AP| colegiado para ofrecerte sus ser-
vicio.

Colégiate! Todo son ventajas
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Editorial

/0 aniversario

Me complace abrir este nimero de la
revista del Consejo General anuncian-
do que este afio 2.018 se conmemora
una gran efemeéride: cumplimos 70
afios de existencia API. Alla por el afio
1.948 se aprobd el Decreto de 17 de Di-
ciembre por el Ministerio de Trabajo,
que creaba los Colegios Oficiales de
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria,
asi como la llamada entonces Junta
Central, la cual -rezaba aquella dispo-
sicién normativa- tendria una mision
consultiva, reguladora y propulsora
de la profesion.

Pero me llama especialmente la aten-
cién su exposicién de motivos. El le-
gislador de la época queria organizar a
los agentes intervinientes y mostraba
preocupacion porque entendia que sus
funciones en transmisiones de domi-
nio, siendo esenciales, sin embargo se
prestaban a desviarse “hacia el agio y
la insolvencia”. Curiosos términos.
Temia el legislador de 1948 por la es-
peculacion abusiva v la falta de res-
ponsabilidad. Temia por el lucro inmo-
derado v los perjuicios econémicos a
los ciudadanos.

Si cerramos los ojos y hacemos un pa-
ralelismo mental con la situacién
actual del sector en este afio 2.018, en
un marco de absoluta desregulacion,
sin normas de control, orden, solven-
cia ni responsabilidad, :qué ven Vds
en el mercado 70 afios después?. :se
especula ahora? ¢ se produce inflacion
en origen para captar? sse pone en
riesgo y se generan dafios a los con-
sumidores? ¢ se ordenaa los operado-
res inmobiliarios?. La respuesta es
facil y evidente.

Los APl no nos vamos a quedar de
brazos cruzados, impasibles, indife-
rentes. Defenderemos siempre nues-
tra profesion y a los ciudadanos. La

efemeéride que celebramos implica an-
tigliedad, trayectoria y prestigio de
los Agentes de la Propiedad Inmobilia-
ria, y esto hay que ponerlo en valor.
Todos los colegiados deben sentirse
orgullosos de portar el sello de cali-
dad APl como garante de la buena
praxis inmobiliaria, pero ademas
deben demostrarlo dia a dia, opera-
cién a operacion, en el trato con el
cliente, en la informacién que mane-
jan, en su comportamiento integro, in-
tachable y fiable. Nadie puede relajar-
se. Ningin API debe olvidar jamas la
formacién continua y la deontologia,
pilares basicos para la conceptuacion
del profesional colegiado y garantia
del respeto a los derechos e intereses
de los clientes.

Me despido indicando que en 2.018 el
Consejo General prepara un programa
de actuaciones institucionales y pro-
mocionales de la profesién que
espero sean de su agrado. En este 70
aniversario API, como Presidente del
Consejo General, reafirmo desde esta
Tribuna nuestro compromiso publico
con la sociedad, al servicio siempre de
la seguridad juridica y econdémica de
los clientes.

Gracias y un abrazo.

Diego Galiano Belldn

Presidente del Consejo General de
Colegios de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria de Espafa
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NOTICIAS DEL CONSEJO GENERAL

Malaga albergara el VIl Congreso Nacional de Agentes de
la Propiedad Inmobiliaria los dias 27 y 28 de septiembre

El Consejo General de Colegios
de Agentes de la propiedad In-
mobiliaria ha elegido Malaga
para celebrar la séptima edi-
ciéon del Congreso Nacional de
Agentes de la Propiedad Inmo-
biliaria, que tendra lugar los
dias 27 y 28 de septiembre.
Tras el gran éxito de la anterior
edicion de este evento, cele-
brada en Zaragoza, se repetira
el lema “Union Inmobiliaria”.
Tal y como senala el presiden-
te del Consejo, Diego Galiano,
“la expresion ‘Unién Inmobilia-
ria' es simbolo de la necesaria
actuacion conjunta y coordi-
nacion de los colectivos inmo-
biliarios existentes, que debe
estar orientada a la profesio-
nalizacion del sector y a la
proteccion de los ciudadanos
que reciben servicios inmobi-
liarios".

Este séptimo Congreso API se
celebra ademas en el ano en
qgue se conmemora el 70 ani-
versario de la creacion de los
Colegios Oficiales API.

El evento “Union Inmobiliaria”

tiende a convertirse en un refe-
rente del sector y por ello se
esta elaborando un programa
atractivo con ponentes de
primer nivel. El objetivo es dar
un paso mas tras la exitosa
edicion 2017 que reunié a mas
de 200 profesionales inmobi-
liarios de toda Espana. El pre-
sidente del colectivo, Diego
Galiano, explica que la elec-
cion de Malaga permitira que
este congreso pueda sequir
creciendo. "Malaga es una
provincia con un sector inmo-
biliario de gran dinamismo,
ademas de ser una de las ciu-
dades de moda en Espafia y
Europa en la actualidad por la
gran transformaciéon experi-
mentada en los ultimos anos”,
argumenta.

La celebracion de este congre-
so pretende difundir la activi-
dad profesional de los apis,
impulsar el mercado inmobi-
liario, y dar a conocer la nece-
sidad de aprobar un marco ju-
ridico y una regulacion del tra-
fico inmobiliario en Espanfa.
Ademas, “Unién Inmobiliaria”

volvera a estar abierto a la par-
ticipacion de otros operadores
inmobiliarios, registradores,
notarios, arquitectos, aboga-
dos, tasadores o responsables
bancarios. "Estamos conven-
cidos que es necesario que
todos los que intervenimos en
las operaciones inmobiliarias
seamos capaces de marcar
lineas de actuacién conjuntas
para conseqguir el desarrollo
equilibrado del sector inmobi-
liario que todos deseamos”,
senala Galiano.

UNION
INMOBILIARIA

VII CONGRESO NACIONAL API

MALAGA
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La profesion API celebra su 70 aniversario en el ano 2018
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' 70/AP\
70 aniversario del nacimiento de los

Colegios Oficiales de Agentes
de [a Propiedad Inmobiliaria

2018 es el ano en el que se cumple el 70 aniversa-
rio de la creacion de la profesion de Agente de la
Propiedad Inmobiliaria mediante el Decreto de 17
de diciembre de 1948. Con el objetivo de conme-
morar esta efeméride, el Consejo General de Co-

legios API ha creado un logo que ya esta siendo
utilizado en todos sus medios de difusién (web,
redes sociales, cartas...) y esta trabajando en la
organizacion de un programa de actividades.

La finalidad es dar a conocer entre la sociedad y
el sector inmobiliario la importancia de la labor
que desarrollan los Agentes de la Propiedad In-
mobiliaria y que se trata de una profesion avala-
da por una importante trayectoria historica.
Este programa de actividades sera presentado
de forma publica en las proximas semanas y se
desarrollara a lo largo de todo el afio 2018.
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Noticias del Consejo General

La futura Ley de Crédito Hipotecario sera insuficiente para
la completa proteccion del consumidor inmobiliario

El Consejo General de Cole-
gios de Agentes de la Propie-
dad Inmobiliaria pide que la
Ley de Crédito Hipotecario in-
cluya una proteccién total
para el consumidor a lo largo
de todo el proceso de compra
de la vivienda, ya que en la
actual redaccion sélo se
amplia la proteccion para la
firma de la hipoteca. "De nada
sirve asegurar la informacion
y transparencia en la obten-
cion del préstamo hipotecario
si se deja desamparado al
ciudadano en la fase previa,
en la gestion y negociacién
de la compraventa de la vi-
vienda, cuando se negocian
todas las condiciones y se
plasman por escrito”, senala
el presidente del Consejo Ge-
neral, Diego Galiano.

Galiano valora el Proyecto de
Ley de Crédito Hipotecario y
considera positiva la mejora
en la transparencia y seguri-
dad al prestatario, pero pide
que este elevado nivel de pro-
teccion se extienda también a
la fase precontractual de la
compraventa, consiguiendo
asi la completa seguridad vy
transparencia del proceso de
compra de una vivienda.
“Cuando un potencial com-
prador se sienta en la entidad
bancaria en busca de su fi-
nanciacion para comprar la
vivienda, normalmente ya ha
visitado y apostado por un in-
mueble, ya le han fijado las
condiciones de la compra-
venta, ya ha firmado un con-
trato privado y posiblemente
haya entregado incluso una
cantidad a cuenta"”, senala.

Por ello, considerailogico que
se legisle de forma aislada
sobre la contratacidon del cré-
dito hipotecario. “Es inconce-
bible que se asegure la tras-
parencia de un negocio acce-
sorio, el crédito hipotecario, y
se abandone la regulacién ex-
presa de la transparencia del
negocio principal, la compra-
venta de la vivienda", argu-
menta Polo. Como vienen de-
nunciando los API en los ulti-
mos anos, en Espana no
existe regulaciéon de la inter-
mediacion inmobiliaria, ni
exigencias sobre la informa-
ciobn necesaria para una
compra consciente e infor-
mada: superficies reales, ITE,
cargas administrativas, si-
tuacion urbanistica, comuni-
dad de propietarios...

En todo caso, respecto al pro-
yecto de ley en tramitacion,
Diego Galiano considera que
era “absolutamente necesario
y urgente" que se aprobara
una normativa que garantiza-
ra informacioén, proteccién vy
seguridad en los contratos

con las entidades bancarias,
evitando ademas comisiones,
gastos y vinculaciones obli-
gatorias de productos que
eran desproporcionadas. “No
puede obviarse que los ciuda-
danos acuden al mercado in-
mobiliario e hipotecario una o
dos veces en su vida, y que
ese vinculo con una entidad
bancaria se prolonga por de-
cenas de afnos normalmente”,
expone Galiano.

Galiano valora positivamente
las medidas que introduce el
Proyecto de Ley como limitar
las comisiones por cancela-
cion, prohibir las ventas vin-
culadas de productos, elimi-
nar los incentivos para la
plantilla de los bancos por
captar hipotecas, conversion
de hipotecas variables a fijas,
y endurecimiento de la clau-
sula de vencimiento anticipa-
do. En especial, destaca el
gran aumento de la transpa-
rencia con la nueva norma, al
crear un modelo tipo de hipo-
teca para facilitar su entendi-
miento por los ciudadanos.

API



NOTICIAS DEL CONSEJO GENERAL @T c

Formacion de primer nivel en las VIl Jornadas de Letrados
de Colegios de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria

Abogados de toda Espana participaron durante dos dias en la actividad formativa
organiza en Madrid por el Consejo General de Colegios API

El Consejo General de Colegios de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria organiz6 en noviembre en su
sede de Madrid las VIl Jornadas de Letrados de Colegios API, que contaron con la participacion de un
gran numero de abogados procedentes de toda Espana. Esta actividad formativa fue inaugurada por el
presidente del Consejo General de Colegios de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria, Diego Galiano; la
portavoz de Economia en el Congreso del Grupo Parlamentario del PP, Teresa Palmer, y el letrado del
Consejo General API, Javier Garcia Valdecasas.

En su intervencion, Galiano puso de relieve la necesidad del correcto asesoramiento juridico inmobilia-
rio a los API a fin de que la intervencidn de éstos en las operaciones inmobiliarias sea siempre juridica-
mente completa, correcta y equilibrada. “Legalidad, ética y eficacia con el cliente es el lema del buen
profesional API" manifesté Galiano, quien anadié que “el sector de la intermediacion inmobiliaria sufre
bastante litigiosidad por culpa de que en este pais no existe una regulacion legal del contrato de media-
cion o corretaje y se generan multiples cuestiones controvertidas. La desregulacion lleva al desorden, y
el desorden a la inseguridad juridicay econdmica de los ciudadanos que reciben servicios inmobiliarios.
Hay que protegerlos”.

La diputada y portavoz de Economia del grupo parlamentario PP, Teresa Palmer, realizé un resumen de
la coyuntura de la economia espafnola y termind centrandose en la actividad inmobiliaria, considerando
razonable que exista mayor seguridad juridica en la contratacion inmobiliaria y mayor proteccidn al ciu-
dadano especialmente en materia de vivienda.

Las Jornadas de Letrados abordaron asuntos de gran interés para el colectivo, como la obligacion esen-
cial de los API de ofrecer siempre informacién completa (técnica, urbanistica, registral, comunitaria,...)
al cliente como valor anadido exigible en la actividad de intermediaciéon inmobiliaria, con una ponencia
a cargo del letrado del Coapi de Guipuzcoa. Tampoco paso desapercibida la ponencia sobre las clausu-
las abusivas en la contratacion inmobiliaria, con una ponencia a cargo de Francisco Pertifiez, profesor
de Derecho Civil de la Universidad de Granada, que se centré especialmente en las clausulas de exclusi-
vidad y en las indemnizaciones por su incumplimiento.

Otro aspecto muy interesante fue el analisis
actual de la marca API junto a los logotipos
y marcas corporativas en uso, con una
charla del despacho Fernandez-Palacios, de
Sevilla, especializado en propiedad intelec-
tual e industrial. El letrado del Coapi de Va-
lencia se introdujo y aclar6é un tema polémi-
co como las competencias de los APl parala
tasacion pericial contradictoria, del ambito
tributario. Y por ultimo, en puertas de la en-
trada en vigor en mayo 2018 del Reglamento
sobre proteccion de datos, los especialistas
del Grupo Tutela, de Asturias, expusieron las
ultimas novedades y las obligaciones de los
profesionales y empresas inmobiliarias en
esta materia.
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S— @ Noticias del Consejo General

Reunion con los grupos parlamentarios de Ciudadanos y PP
para exigir mas seguridad para el consumidor inmobiliario

Responsables del Consejo General de Colegios de
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria se han reunido
en los ultimos meses con responsables de los
grupos parlamentarios del Partido Popular y de Ciu-
dadanos para abordar la situacion actual de la inter-
mediacion inmobiliaria en Espafia. En enero tuvo
lugar el encuentro con Rodrigo Gomez, representan-
te del grupo parlamentario de Ciudadanos, en el que
los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria manifesta-
ron que la intermediacion inmobiliaria en nuestro
pais es desordenada e insegura, con riesgo econo-
mico para los consumidores. Hay que recordar que
este sector esta totalmente liberalizado desde el afno affo 2000, por lo que una persona que inter-
viene en la compra o venta de una vivienda ni siquiera esta obligada a saber leer o escribir.

Por ello, los APl propusieron a Ciudadanos una solucion legislativa para abordar este problema. "El
objetivo es proteger a los consumidores que reciben servicios inmobiliarios, para lo que es funda-
mental que se exija a todos los que quieran intervenir en el sector una serie de requisitos. La fun-
cion social de la vivienda no puede ser una utopia, sino que debe tener efectividad practica, y los
poderes publicos deben proteger el acceso a la vivienda", manifiesta Diego Galiano, presidente del
Consejo General.

Rodrigo GoOmez acogio de forma positiva esta propuesta y prometio interesarse por el tema. En este
sentido, Diego Galiano recuerda que estamos en un momento adecuado para realizar este cambio
normativo, ya que se esta tramitando en el Congreso la Ley de Crédito Inmobiliario, centrada en la
proteccion de los consumidores financieros.

Reunién con el PP

Teresa Palmer, Tristana Moraleja y Miguel Angel Paniagua, portavoces de Economia, Industria y ad-
junto de Hacienda del Grupo Popular en el Congreso, recibieron a los responsables del Consejo Ge-
neral APl en octubre.

En esta reunion, los representantes de los Agentes
de la Propiedad Inmobiliaria expusieron la problema-
tica de la intermediacion y gestion inmobiliaria en
Espana. "Estamos pidiendo a todos los grupos politi-
cos que se extienda también al consumidor inmobi-
liario la elevada proteccidon que se esta comenzado a
aplicar al consumidor financiero. Es muy necesario
que tres principios constitucionales como el derecho
alavivienda, a la proteccidn de los consumidores y a
la seguridad juridica se plasmen de forma conjunta
como base de una norma reguladora de la actividad
profesional, la cual debe recoger medidas claras y
contundentes para proteger a los ciudadanos que
adquieren una vivienda, que es la mayor inversion
que realizan en su vida la mayoria de los espafoles”,
afirma Diego Galiano.

API




NOTICIAS DEL CONSEJO GENERAL @T c

Aprobada la constitucion de la Asociacion Empresarial de
los APl y Empresas del sector inmobiliario

El Consejo avanza en el objetivo de unificar el sector de la intermediacion y gestion
inmobiliaria, bajo los parametros de profesionalizacion y defensa del consumidor

El Consejo General de Colegios APl ha aprobado la creacion de la Asociacion Empresarial de los Agentes
de la Propiedad Inmobiliaria y Empresas del sector inmobiliario, una estructura juridica asociativa para-
lela'y vinculada al propio Consejo General. El objetivo es coordinar y aglutinar a todas las asociaciones
provinciales de Colegios API que se estan creando en distintos territorios. Otro objetivo es crear la nece-
saria plataforma global de la intermediacion inmobiliaria en Espafia con el acceso progresivo de otros
colectivos, empresas y asociaciones, bajo requisitos de formacion y experiencia. Ademas, su caracter
empresarial le permitira ademas participar en la negociacion de los convenios colectivos.

"Desde la desregulacién del sector en el ano 2000, la segmentacidn de la intermediacion inmobiliaria es
una realidad en Espafa, existiendo distintas entidades, asociaciones y un baile de siglas que puede pro-
vocar cierta confusion en el ciudadano, una situacién que debemos intentar resolver entre todos, con
orden y unién”, senala el presidente del Consejo General API, Diego Galiano. Afiade ademas que “los API,
por historia, volumen, prestigio y trayectoria, tienen la obligacion de impulsar este proceso, buscando la
coordinacion y el logro de los objetivos comunes a todos".

Muchos profesionales inmobiliarios activos no pueden colegiarse como API por no reunir los re-
quisitos del art.1 del RD 1294/2007, lo que ha llevado a una docena de colegios a constituir aso-
ciaciones vinculadas (ASAPIS) para aglutinar a los profesionales capacitados, cualificados, solventes
y responsables de cada provincia. Hasta la fecha los colegios de Tarragona, Valencia, Alicante, Barcelo-
na, Murcia, Baleares, Asturias, Madrid, Girona, Sevilla, Extremadura y Aragén, ya disponen de ASAPIS.
Ademas, complementa a este objetivo las requlaciones autondmicas de la actividad inmobiliaria, en Ca-
taluna vigente desde 2010 y en otras comunidades en proceso, que "homologaran” a muchos profesio-
nales agentes inmobiliarios de cada provincia.

“El escenario de la desregulacion no

trae libertad al sector, sino desorden e

inseguridad en los ciudadanos, y es

- - n nuestro deber combatirlo desde la pro-

- fesionalizacion de los operadores,

desde la union de todos y desde la defen-

sa del consumidor, con un cédigo ético

firme y disciplinario. La Asociacion

creada podra ser la plataforma comun
para tal fin", sefala Diego Galiano.

En este sentido, el Congreso Nacional API
que se celebré en septiembre en Zaragoza
SRS A S llevaba el titulo de 'Union Inmobiliaria’, y
-~ celebrara una nueva edicién el préximo
" mes de septiembre. “No es tiempo de
; mirar hacia atras, ni de recelos, ni de pro-
tagonismos, sino de asegurar un futuro
prometedor en el sector y seguro para los
consumidores”, concluye Galiano.

T T




m— ) Los API en los medios

Los APl en los medios de
comunicacion
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Nace la Asociacion Empresarial de los Agentes de la
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arriba", por lo que si vivimos en ella, seria conveniente que
tuviera un olor a hogar, por ejemplo a café recién hecho.

Josb Marta Basdtiez. predonts
TecoiTasa. Nndador de Crvskend.

. Ay : 3 Desde el Consejo General de Colegios de Agentes de la Propiedad

*“El alza del alquiler provocara  “El crecimiento de precios “La guerra de hipott o . . B A .
tensién en el preciode venta”  se movera alrededor del 5% vaacoger mas pesc Inmobiliaria, también coinciden en la importancia de "preparar
" Ds la vivienda para la venta" precisando que "se debe entender que

e poralx e oa o ™ lavivienda debe ser visualmente atractiva", advirtiendo que "los
g : = posibles compradores pueden abandonar una visita en los
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e i Shh y 611056, prxdends primeros dos minutos por esta cuestién". "Lo que les entra por la
© 10% (pox ejemplo, en = . " 3 ",
epactathas para dinvirsocy da cara al Bateares), vista, el olfato o el oido en los primeros momentos es decisivo.
alaulierss aViianaa et 5

la subirén en 20187 resume. s e tpo | ld . peq I obrecarga de muebles
de 20187 José Maria del €0% las de tpo fjo a finsler Una pequena inversion para retirar s
nueva tensitn en precios de compraventa’ apenas.

Basiiiat, presidecta ot Teriloe dindomay saginsd S pintar paredes, cambiar cortinas, adecuar habitaciones o decorar
'stock = wEpe] e : i
que b w minimamente, es sumamente necesario, especialmente en
bl crecimiento de kas ventas 3 !:”I“"‘m viviendas cerradas. Y en viviendas ocupadas por favor.... no

GONFILEG fkisunates | asocabos  MUNDOJUDICIAL | DIVULGACION | LG - mostrar el piso a primera hora de la mafana con desorden en

LS ALV 1155 UDLUILISLS SCUAIAIL YU ESL AUL8 SR Utk DS B0 At habitaciones, o después de comer con los olores de la cocina. Un
la compraventa de viviendas. En los ltimos afios se detecta la salida de la Gltimo consejo: guardar los utensilios del aseo personal de los
crisis econémica y los datos apuntan a que la demanda inmobiliaria batios durante las visitas".

crecerd. Los indices de precio apuntan un crecimiento del 5% de las

viviendas.

Flexibilidad en la negociacion

Diego Galiano, abogado y presidente del Consejo General de Colegios de
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria, que aglutina a 4100 API colegiados

ejercientes de toda Espaiia, subraya que “la compraventa de una vivienda no

T ——— Jestis Duque afiade algunos trucos parano 'asustar' al potencial
tenga éxito y nos veamos metidos en problemas de cualquier indole. La cliente: "No ser plasta ni dar la sensacién de que te corre prisa la
s eI s e TR R TS ST SR e venta ni también Los API esta de acuerdo en que la flexibilidad en
i . 1 iA

e la negociacion es un aspecto clave para no atascar la venta.

Vender una vivienda es un proceso complicado
que debe tener seguridad juridica

“Hay que darse cuenta que estamos ante una de las decisiones mds

importantes de nuestra vida, adquirir o vender una vivienda. Lo hacemos E I b I t ”
una o dos veces en nuestra vida. Es fundamental estar bien asesorado v evitar 0 e I n
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Especial
Conseguir vender una vivienda
de forma rapida es una de las

prioridades de un consumidor
cuando acude a una agencia
inmobiliaria.Contar con el aseso-
ramiento de un profesional cuali-
ficado y poner en marcha un plan
de marketing ajustado a las ca-
racteristicas de cada caso es
fundamental para evitar que la
vivienda pase meses en el mer-
cado sin que encuentre un com-
prador. Por ello, el Consejo Ge-
neral de Colegios de Agentes de
la Propiedad Inmobiliaria, realiza
seis recomendaciones para con-
seguir vender una vivienda.

1. Interiorizar y asumir que
inicia un proceso complejo con
riesgos juridicos y econémicos.

Vender una vivienda no es sélo
poner un cartel en el balcén o
colgar un anuncio en un portal in-
mobiliario. La vivienda no es una
mercaderia comun, sino que
tiene importante transcendencia
juridica, econémica, urbanistica,
registral, comunitaria y fiscal. In-
cluso mostrar la vivienda a des-

de la Propiedaddinmobi

recome;?adeg‘tta; de los Ag

conocidos afecta a la seguridad
familiar.

2. Contratar a un APl como
profesional cualificado.

Para evitar los riesgos inheren-
tes solo cabe ponerse en manos
de un API como profesional cua-
lificado a fin de que para el pro-
pietario el proceso sea pacifico,
sosegado y seguro. El propieta-
rio debe evitar sufrimientos inne-
cesarios. Como  consumidor
tiene derecho a recibir del profe-
sional un servicio inmobiliario
transparente, completo, hones-
to y seguro, y con informacion
adelantada sobre honorarios a

pagar.

Obtendra claras ventajas al con-
tratar un API, especialmente in-
formacion sobre la situacion del
mercado en cada zona, sobre el
precio correcta de oferta de
venta, sobre los aspectos juridi-
cos, técnicos, y fiscales deriva-
dos de la operacién. Ademas el
API| negociara en su nombre, de-
fendera sus intereses, y realiza-

ria para c

ra toda la tramitacion contrac-
tual y documental oportuna. El
vendedor entregara las llaves un
dia y se olvidara hasta acudir a la
Notaria para recibir su legitimo
cheque.

El vendedor es libre de elegir
entre una contratacion de varios
agentes simultaneamente o dis-
poner de un solo agente en ex-
clusiva que ordene adecuada-
mente el proceso. No siempre se
acierta con la idea de que cuan-
tos mas mejor. Existen sistemas
de colaboraciéon muy eficaces
entre agentes inmobiliarios que
permiten tener mas opciones de
una venta rapida, partiendo de un
unico interlocutor. El propietario
debe informarse bien del siste-
ma seguido por el agente y de su
paquete de servicios antes de su
contratacion.

3. Acertar en el proceso co-
mercializador de venta.

Para vender hay que hacer visi-
ble el inmueble. Lo que no se ve
no se vende. El propietario debe
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comprobar que el profesional
contratado va a seguir un plan de
marketing idéneo. La publicidad
de venta debe ser veraz y com-
pleta, no debe ocultarse nada,
pero si debe centrarse en los
puntos fuertes que generan
atraccion de posibles comprado-
res, como su estado, ubicacion,
distribucion, luminosidad, o el
mapa comercial, educativo y sa-
nitario de la zona. Es aconseja-
ble que el posible comprador
pueda acceder de forma rapida y
certera a la informacién que ne-
cesita.

4. Evitar los suefios de fortuna.

Ser certero en la fijacién del
precio evitando suefios de fortu-
na. El precio puede variar en fun-
cién de la situacion del mercado
en cada momento temporal y en
cada zona. Fundamental es de-
jarse asesorar en precio por un
API cualificado, y no por vecinos,
cufados y amigos.

5. Flexibilidad en la negocia-
cion.

Quien quiere de verdad vender
debe abandonar posiciones de
firmeza absoluta. La compra-
venta es fruto de un consenso de
voluntades. Segun la situacion
del mercado inmobiliario en cada
periodo temporal se puede ser
mas o menos flexible, pero en
general las imposiciones de la
propiedad no son aconsejables.
Hay que valorar los pros vy los
contras ante cada propuesta.
Por ejemplo se podria aceptar un
precio inferior al inicialmente
previsto, pero a cambio el ven-
dedor se podria librar de una co-
propiedad no deseada tras un di-
vorcio, o de un inmueble que
genera muchos gastos o de un
piso cerrado que se deteriora
progresivamente.

consumidor debe conocer los
datos identificativos del promo-
tor, el director de obra y la em-
presa constructora, el plano ge-
neral de emplazamiento de la vi-
vienda y el plana de planta de
amueblamiento, la superficie
util, la descripcidn de la vivienda
y del edificio, la memoria de cali-
dades o el precio de venta final.

6. Preparar la vivienda para la
venta.

Se debe entender que la vivienda
debe ser visualmente atractiva.
Los posibles compradores pueden
abandonar una visita en los prime-
ros dos minutos por esta cues-

Especial

ion. Lo que les entra por la vista,
el olfato o el oido en los prime-
ros momentos es decisivo. Una
pequefna inversion para retirar
sobrecarga de muebles, pintar
paredes, cambiar cortinas, ade-
cuar habitaciones o decorar mi-
nimamente, es sumamente ne-
cesario, especialmente en vivien-
das cerradas. Y en viviendas ocu-
padas por favor.... no mostrar el
piso a primera hora de la mafiana
con desorden en habitaciones, o
después de comer con los olores
de la cocina. Un dltimo consejo:
guardar los utensilios del aseo
personal de los bafios durante
las visitas.

Recomendaciones APT para
consequir vender una vivienda

\/ 19.- Interiorizar y asumir que inicia un
proceso complejo con riesgos juridicos

y econémicos

\/ 2° - Contratar a un API como profesional

cualificado

\/ 3%.- Acertar en el proceso comercializador

de venta

\/4“.— Evitar los suefios de fortuna

\/ 5°.- Flexibilidad en la negociacién

\/6“.— Preparar la vivienda para la

venta
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NOTICIAS DE LOS COLEGIOS

Aprobada la creacion del Registro de Agentes Inmobiliarios de

El Colegio de Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria de
Navarra muestra su satisfac-
cion por la aprobacion de la
enmienda en el Parlamento
de Navarra que dio luz verde
a la creacion del Registro de
Agentes Inmobiliarios de Na-
varra en el mes de diciembre.
A esta enmienda, que fue pre-
sentada por Geroa bai, se su-
maron los votos de UPN, EH
Bildu, Podemos, PSN e I-E, es
decir, todas las fuerzas poli-
ticas parlamentarias a ex-
cepcion del Partido Popular,
que se abstuvo.

Este hecho de gran trascen-
dencia publica ha sido posi-
ble gracias al trabajo realiza-
do por el Coapi de Navarra

El Colegio de

junto con el Servicio de Vi-
vienda del Gobierno de Nava-
rra y en estrecha colabora-
cion con las distintas asocia-
ciones inmobiliarias del sector.

La creacion del Registro de

vindicacion del Coapi de Na-
varra, desde los mismos co-
mienzos de la desregulariza-
cion del sector de la interme-
diacién inmobiliaria que se
produjo en la pasada década
con la aprobacion del Real

Agentes Inmobiliarios de Na-
varra ha sido una antigua rei-

Decreto-ley 4/2000, de 23 de
junio.

presenta la Asociacion de

Profesionales Inmobiliarios de Aragon

El Coapi de Aragdn organizo el pasado 13 de diciembre la presenta-
cion por parte de su presidente, Fernando Baena, de la Asociacion de
Profesionales Inmobiliarios de Aragon-APIAR. Constituida bajo el
amparo del Colegio, tiene el fin de ofrecer servicios y garantias a los
profesionales inmobiliarios, asi como representar al colectivo profe-
sional ante las instituciones. APIAR se ha creado con el animo de ini-
ciar una autorregulacion de los profesionales inmobiliarios, exigien-
do a los intermediarios que se quieran asociar unos requisitos mini-
mos de formacion, carecer de antecedentes penales y tener contrata-
do un Seguro de Responsabilidad Civil, entre otros.

El objetivo principal de APIAR es lograr la unién de todos los profe-
sionales inmobiliarios que quieran trabajar bajo las premisas funda-
mentales de profesionalidad, transparencia y legalidad en el mercado
inmobiliario, fomentando la unidad y la calidad del sector de la inter-

mediacion inmobiliaria. En el acto se completd con la conferencia “La Intermediacion Inmobiliaria
en Espana, comparativa con el marco normativo de la UE", a cargo de Gemma Caballé, investigado-
ra predoctoral de la Catedra de Unesco de Vivienda, de la Universidad Rovira i Virgili de Tarragona.
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El Colegio de constata un descenso de ventas de
viviendas a britanicos a causa del Brexit

Una encuesta entre profesionales inmobi-
liarios realizada por el Coapi de Alicante
revela que el Brexit esta teniendo efectos
significativos en el mercado inmobiliario
alicantino. El estudio sefala que muchas
zonas de la provincia, especialmente las
costeras, han experimentado un importan-
te descenso de las ventas de viviendas a
britanicos en 2017, una tendencia que se
acentuara en 2018. Tradicionalmente, los
britdnicos han representado uno de los
principales compradores de viviendas en
Alicante, que es la provincia donde se pro-
ducen mas ventas de casas y pisos a ex-
tranjeros en toda Espafia. Hay incluso al-
gunos Agentes de la Propiedad Inmobilia-
ria que aseguran que han registrado en 2017 las cifras mas bajas de ventas a britanicos en déca-
das, aunque no es una situacion que se esté produciendo a nivel general.

Sin embargo, este descenso de ventas a britanicos no supondra una menor cantidad de compras
por parte de extranjeros, ya que el hueco que dejan los britdnicos esta siendo cubierto por extranje-
ros de otras nacionalidades. El estudio del Colegio APl de Alicante indica que los belgas, holande-
ses, franceses, noruegos, alemanes, franceses y rusos seran los mas activos en la compra de vi-
viendas en el aino 2018. Hasta 125 nacionalidades diferentes compran ya viviendas en la provincia
de Alicante.

El Coapi colabora con la donacion de sangre en el
“Reto gota a gota”

El Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria
de Asturias va a colaborar de forma activa en el
“Reto gota a gota Asturias”, que sera la primera vez
que este proyecto solidario de donaciéon de sangre
por parte de inmobliarios llegue a la region asturia-
na. La campana se celebrard el 15 de febrero vy,
ademas de la donacion de sangre, incluira varias
ponencias sobre temas de interés para los agentes
inmobiliarios.

El reto gota a gota llega a Asturias

El Coapi de Asturias colabora activamente en la ini-
ciativa, intentando que el mayor niumero posible de - Jueves 15/02/2018 de 16:00 a 21:00
agentes colegiados se unan a las donaciones, di- “HOTEL abba PLAYA GIJON”
fundiendo informacion sobre la campana y dandola
a conocer en sus canales sociales.
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El Colegio API de prevé un incremento del precio de

la vivienda mayor de lo aconsejable en 2018

— El Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobi-

e : > liaria de Valencia vaticina una mayor actividad
del mercado de la vivienda en 2018, lo que se
traducira en un incremento de precios mas alto
que lo aconsejable para mantener el equilibrio
del mercado. “Los precios de la vivienda en Va-
lencia han aumentado de forma significativa en
2017y, sino hay un cambio de tendencia en los
proximos meses, esta situacion se acentuara
en 2018. Esto puede dar lugar a una minibur-
buja inmobiliaria que supondria volver a los
errores que llevaron a la pasada crisis", explica
el presidente del Colegio API de Valencia, Al-
fredo Cano.

En este sentido, afirma que un aumento de los precios de la vivienda demasiado rapido y sin con-
trol acabaria llevando a un posterior ajuste y recesion. "Esta claro que estamos en un nuevo ciclo
inmobiliario tras los afos de crisis que se han vivido, pero es necesario que el crecimiento sea sos-
tenible para conseguir una estabilidad a largo plazo”, explica.

Jornada sobre las plusvalias con el Tribunal Econémico
Administrativo de de la Plana

El Colegio API de Castellon ha organizado
la jornada “Tribunal Econdmico Adminis-
trativo de Castellon de la Plaza: procedi-
miento economico administrativo”. Esta
accion formativa se realizé tras la sen-
tencia del Tribunal Constitucional que de-
claré nulas las plusvalias en la venta de
inmuebles con pérdidas, y fue impartida
por Ramén Vilarroig Moya, presidente del
Tribunal Econdmico-Administrativo Mu-
nicipal de Castellon de la Plana.

AP\ Digital




— @ Noticias de los Colegios

Celebracion de la Patrona del Coapi de

El Coapi de Cadiz celebro la festividad de su Patrona, Santa Teresa, en un acto solemne en Algeci-
ras que contod con la participacion del presidente del Consejo General API, Diego Galiano. El presi-
dente del Consejo General intervino en una charla sobre los objetivos basicos que esta persiguien-
do el 6rgano estatal en defensa de la profesion, como son la consecuencia de una regulacion de
ambito estatal que tipifique el contrato de intermediacién inmobiliaria, y la apertura de nuevas vias
para el crecimiento API, para sumar y para unir.

La jornada fue inaugurada por la Secretaria General de Vivienda de la Junta de Andalucia, Catalina
Maduefio Magdaleno, que expuso la necesidad e importancia de la regulacién de la actividad de la
intermediacion inmobiliaria en la Comunidad Autonoma de Andalucia. Ademas, el evento contd con
la participacion del letrado del Consejo General APl y presidente del Consejo Andaluz, Javier Garcia
Valdecasas, que intervino con la ponencia: “Las obligaciones de informacion al consumidor inmobi-
liario".

colabora con el Observatorio Galego de Vivienda

El pasado mes de diciembre se puso en marcha el Observatorio

Galego de Vivenda promovido por la Xunta de Galicia, que cuenta
con la colaboracion del Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria de A Corufa. Este instrumento va a ayudar a la Con-
Observatorio da selleria de Infraestruturas, y mas concretamente al Instituto
Vivenda de Galicia Galego da Vivenda e Solo, a manejar informacion mucho mas de-

tallada que los informes que difunden mensualmente empresas
con intereses en el sector. También permitira cotejar y cruzar los
datos que sirven en periodos mas prolongados los institutos oficiales de estadistica, siempre con
un punto de vista objetivo e institucional.

El soporte y la gestion del nuevo 6rgano, cuya, permitira a la Xunta impulsar estudios que ofrezcan
una informacion mas pegada a las necesidades de la Conselleria, sin despreciar los aspectos mer-
cantilistas, se convertira en una herramienta estratégica para definir la demanda de vivienda publi-
ca en la comunidad y el tipo de necesidades por sectores de poblacidn.

API
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