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ANALISIS RENTABILIDAD VIVIENDA

La rentabilidad de la vivienda en Espana se
sitUa en 6,6% en 2019, el dato mas elevado
de los Ultimos 14 anos

e Sube la rentabilidad de la vivienda en Espafia un 0,4 punto en un afio: pasa del 6,2%
registrado en diciembre de 2018 al 6,6% de 2019

e Cataluia (7%) es la comunidad que ofrece mayor rentabilidad y Galicia la que menos
(5,1%)

e Seis de cada 10 ciudades tienen una rentabilidad inferior al 6%

o El distrito mas rentable de Espafa por segundo afo consecutivo es el alicantino Pla -
Carolinas (8,3%) y el barrio mas rentable es el valenciano El Cabanyal - EI Canyamelar
(8,2%)

Madrid, 10 de febrero de 2020

La rentabilidad de la vivienda en Espafa se sitia en un 6,6%, un 0,4 punto mas que en
diciembre de 2018 (6,2%), segun los datos del andlisis "La rentabilidad en Espaia en el
ano 2019” elaborado a partir de los precios de la vivienda en venta y alquiler del mes de
diciembre del Indice Inmobiliario Fotocasa. Los datos demuestran que la rentabilidad de este
2019 (6,6%) es la mayor registrada en los Ultimos 14 afos de andlisis.
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“La rentabilidad registrada a cierre de 2019 es la mas alta de los Ultimos 14 afos. Esto se
explica por el menor crecimiento de la vivienda de segunda mano, que a cierre de 2019 ha
registrado una caida del -1,3%, el primer descenso en tres anos. Sin embargo, el precio de la
vivienda en alquiler sigue creciendo, aunque no con la fuerza con la que lo hacia hace un afio,
pero ha cerrado 2019 con un incremento del 5,1%. Estas variaciones en los precios de venta
y alquiler hacen que ahora mismo la vivienda ofrezca una rentabilidad media del 6,6%", explica
Ismael Kadoudi, director de Estudios y Formacién de Fotocasa.

Cataluna es la comunidad autonoma mas rentable

La comunidad con mayor rentabilidad en 2019 es Catalufia con un 7% (frente al 6,5% de 2018
y los 4,1% de 2009). Le siguen Comunitat Valenciana con un 6,8% (frente al 6,2% de 2018 y
los 4,1% de 2009), Canarias con un 6,6% (frente al 6,7% de 2018 y los 4,5% de 2009),
Region de Murcia con un 6,4% (frente al 6,1% de 2018 y los 4,2% de 2009), Navarra con un
6,3% (frente al 6% de 2018 y los 3,8% de 2009), Aragdén con un 6,2% (frente al 5,9% de
2018 y los 4% de 2009), Andalucia con un 6,1% (frente al 5,7% de 2018 y los 4% de 2009)
y Castilla-La Mancha con un 6% (frente al 5,7% de 2018 y los 4,1% de 2009).

Por otro lado, las comunidades con un nivel de rentabilidad inferior al 6% son: Madrid con un
5,9% (frente al 6% de 2018 y los 4,2% de 2009), Cantabria con un 5,8% (frente al 5,5% de
2018 y los 3,5% de 2009), Asturias con un 5,6% (frente al 5,5% de 2018 y los 3,9% de 2009),
Pais Vasco con un 5,6% (frente al 5,1% de 2018 y los 3,5% de 2009), La Rioja con un 5,6%
(frente al 5,4% de 2018 y los 3,5% de 2009), Castilla y Ledn con un 5,5% (frente al 5,3% de
2018 y los 3,7% de 2009), Extremadura con un 5,4% (frente al 5,3% de 2018 y los 3,6% de
2009), Baleares con un 5,3% (frente al 5,8% de 2018 y los 4,4% de 2009) y Galicia con un
5,1% (frente al 4,6% de 2018 y los 3,5% de 2009).

Rentabilidad por comunidades autonomas (diciembre 2019)
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Mapa comparativo de larentabilidad en Espana por CCAA (2009, 2014 y 2018

y 2019)
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Valencia es la provincia mas rentable del pais

Tres de las 48 provincias analizadas tienen una rentabilidad superior al 7%, 18 de ellas (el 38%)
tienen una rentabilidad entre el 6% y 7% y 27 provincias (el 56%) una rentabilidad inferior al
6%. La provincia mas rentable en diciembre de 2019 es Valencia con un 7,5% (frente al 6,2%
de 2018 y el 4% de 2009), seguida de Toledo con un 7,4% (frente al 6,3% de 2018 y el 4,2%
de 2009), y de Sevilla con un 7,1% (frente al 5,7% de 2018 y el 4% de 2009).




Las tres primeras provincias entre el 6% y 7% de rentabilidad son: Las Palmas con un 6,9%
(frente al 5,2% de 2018 y el 4,5% de 2009), Lleida con un 6,8% (frente al 5,2% de 2018 y el
3,9% de 2009) y Huelva con un 6,7% (frente al 4,9% de 2018 y el 4,3% de 2009).

Las tres primeras provincias con menor rentabilidad y que estan por debajo del 6% son: Ourense
con un 4,5% (frente al 3,7% de 2018 y el 3,1% de 2009), Zamora con un 4,9% (frente al 4,2%
de 2018 y el 3,5% de 2009) y Palencia con un 4,9% (frente al 4% de 2018 y el 3,7% de 2009).

Seis de cada 10 ciudades tienen una rentabilidad inferior al 6%

El 7% de las 98 ciudades espafiolas analizadas por Fotocasa tienen una rentabilidad superior al
7%, el 27% una rentabilidad entre el 6% y 7% y el 66% del total una rentabilidad inferior al
6%. La ciudad mas rentable en diciembre de 2019 es San Cristdbal de la Laguna, Santa Cruz
de Tenerife, con un 8% (frente al 4,7% de 2009), seguida de Algeciras, Cadiz, con un 7,8%
(frente al 6,8% de 2018 y el 4,4% de 2009), y de Telde, Las Palmas, con un 7,5% (frente al
4,6% de 2009).

Las tres maximas rentabilidades que siguen entre el 6% y 7% de beneficios son: Huelva Capital
con un 6,9% (frente al 6,2% de 2018 y el 4,2% de 2009), Reus, Tarragona, con un 6,9% (frente
al 6,3% de 2018 y el 4,2% de 2009) y Tarragona Capital con un 6,8% (frente al 5,9% de 2018
y el 3,9% de 2009).

Las tres ciudades con menor rentabilidad y que estan por debajo del 6% son: Donostia - San
Sebastian con un 4% (frente al 3,9% de 2018 y el 2,9% de 2009), Getxo con un 4% (frente al
4% de 2018 y el 3,1% de 2009) y Eivissa con un 4,1% (frente al 4% de 2018 y el 3,5% de
2009).

El distrito mas rentable de Espaiia es el alicantino Pla - Carolinas

El analisis de Fotocasa también ofrece datos de los distritos mas rentables para comprar una
vivienda y ponerla en alquiler en todas las capitales de provincia desde 2012. Asi, del analisis
se desprende que el distrito mas rentable (por segundo afio consecutivo) del pais en diciembre
de 2019 es el alicantino de Pla — Carolinas de la ciudad de Alicante, con un 8,3% de rentabilidad;
la mayor rentabilidad antes registrada por distritos desde 2012.

Por otro lado, el distrito donostiarra Centro encabeza la lista de los distritos menos rentables
con un 2,8% (frente al 2,9% de 2018 y el 2,7% de 2014). Le siguen, el distrito Centro de la
ciudad de Ourense con 3,5% (frente al 3,6% de 2018) y el distrito Centre de Palma de Mallorca
con un 3,5% (frente al 4% de 2018 y el 8% de 2014). Cabe resaltar que el distrito Centre de
Palma de Mallorca ha pasado, en cinco anos, de ser el distrito mas rentable en 2014 (8%) a ser
el tercer distrito menos rentable del pais (3,5%) en 2019.


http://www.fotocasa.es/

El barrio mas rentable de Espafia es el valenciano El Cabanyal - El Canyamelar

El andlisis de Fotocasa también ofrece datos de los barrios mas rentables para comprar una
vivienda y ponerla en alquiler en todas las capitales de provincia en los ultimos cinco afios. Asi,
del analisis se desprende que el barrio mas rentable de todas las capitales de provincia del pais
en diciembre de 2019 es el valenciano El Cabanyal - EI Canyamelar, con un 8,2% de rentabilidad;
la mayor rentabilidad antes registrada por distritos desde 2015.

Por otro lado, cuanto mayor es el precio del metro cuadrado de la vivienda en venta y en
alquiler, menor es la rentabilidad. De hecho, el barrio madrilefio de Recoletos y el donostiarra
Centro, dos de los barrios con el precio cuadrado mas caro tanto de venta como en alquiler;
encabezan la lista de los barrios menos rentables con un 2,8% en 2019 (frente al 2,8% vy el
2,9% de 2018, respectivamente). Le siguen, el barrio de Diagonal Mar i el Front Maritim, de
Barcelona, con un 3% de rentabilidad (frente al 3,3% de 2018 y el 3,1% de 2015) y el barrio
de Castellana, en Madrid, con un 3,1% de rentabilidad (frente al 3,1% de 2018 y el 3,7% de
2015).

Tabla 1: Comparativa de la rentabilidad en Espana por CCAA (2009, 2014, 2018 y
2019)

Rentabilidad

Rentabilidad Rentabilidad 2018 Rentabilidad
2009 (10 afios) 2014 (5 aiios) (1 afio) 2019
4,1% 5,1% 6,5% 7,0%

4,1% 4,7% 6,2% 6,8%
4,5% 5,5% 6,7% 6,6%
4,2% 5,0% 6,1% 6,4%
3,8% 4,8% 6,0% 6,3%
4,0% 4,9% 5,9% 6,2%
4,0% 5,0% 5,7% 6,1%
4,1% 5,0% 5,7% 6,0%
4,2% 5,0% 6,0% 5,9%
3,5% 4,3% 5,5% 5,8%
3,9% 4,4% 5,5% 5,6%
3,5% 4,2% 5,1% 5,6%
3,5% 4,5% 5,4% 5,6%
3,7% 4,5% 5,3% 5,5%
3,6% 4,5% 5,3% 5,4%
4,4% 4,9% 5,8% 5,3%
3,5% 3,9% 4,6% 5,1%
Eﬂ_ 4,4% 5,0% 6,2% 6,6%
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Tabla 2: Comparativa de la rentabilidad en Espana por provincias (2009, 2014,

2018 y 2019)
orovincias Rentabilidad  Rentabilidad Re“;%"l'gdad Rentabilidad
2009 (10 afnos) 2014 (5 anos) 1 afio 2019
4,0% 4,7% 6,2% 7,5%
4,2% 5,1% 6,3% 7,4%
4,0% 51% 5,7% 7,1%
4,5% 5,7% 5,2% 6,9%
3,9% 5,3% 5,2% 6,8%
4,3% 5,2% 4,9% 6,7%
3,7% 5,0% 4,9% 6,7%
3,7% 4,7% 5,0% 6,6%
3,9% 5,0% 4,8% 6,5%
4,0% 4,6% 5,1% 6,5%
4,2% 5,0% 5,7% 6,4%
4,0% 5,0% 5,7% 6,4%
4,6% 5,3% 5,2% 6,3%
3,9% 5,4% 5,1% 6,3%
3,6% 4,9% 5,4% 6,3%
3,8% 4,8% 4,5% 6,3%
4,1% 5,4% 5,5% 6,2%
3,8% 4,6% 5,1% 6,1%
4,1% 5,3% 5,2% 6,1%
4,3% 5,5% 5,1% 6,0%
3,9% 4,6% 3,7% 6,0%
4,0% 5,3% 5,3% 5,9%
4,2% 5,0% 5,5% 5,9%
4,1% 4,7% 5,1% 5,8%
3,9% 4,5% 4,7% 5,8%
3,5% 4,3% 5,2% 5,8%
3,2% 4,0% 3,7% 5,8%
3,4% 4,7% 4,7% 5,7%
3,9% 4,4% 5,0% 5,6%
3,6% 4,6% 4,8% 5,6%
3,5% 4,5% 4,2% 5,6%
3,7% 4,4% 4,7% 5,5%
3,7% 4,7% 4,2% 5,5%
3,6% 4,2% 4,7% 5,4%
3,9% 4,1% 4,4% 5,4%
3,6% 4,5% 4,8% 5,3%
3,4% 4,2% 4,7% 5,3%
4,1% 4,9% 4,8% 5,3%
3,6% 4,8% 4,2% 5,3%
3,4% 3,8% 4,2% 5,3%
4,4% 4,9% 4,7% 5,3%
4,2% 4,5% 4,4% 5,2%
3,6% 4,4% 4,3% 5,0%
3,5% 4,6% 3,2% 5,0%
3,7% 4,1% 4,6% 4,9%
3,7% 4,2% 4,0% 4,9%
3,5% 4,2% 4,2% 4,9%
3,1% 3,6% 3,7% 4,5%




- 4,8% 3,9% -

- 4,2% 4,0% -
Tabla 3: Comparativa de la rentabilidad en Espafa por municipios (2009, 2014,
2018 y 2019)
ENE T ET Rentabilidad Rentabilidad -
Provincias Municipios 2009 2014 2018 ggggab"'dad
(10 aiios) (5 aios) (1 aio)
San Cristobal de
de Tenerife la Laguna 4,7% 5,4% 0,0% 8,0%
Algeciras 4,4% 5,8% 6,8% 7,8%
Telde 4,6% 5,5% 0,0% 7,5%
Ciudad Real Puertollano 5,8% 6,3% 7,5%
Santa Cruz de
de Tenerife Tenerife Capital 4,3% 4,9% 6,8% 7,2%

- L'Hospitalet de

Barcelona Llobregat 4,6% 5,5% 6,6% 7,2%
- Jerez de la

Cadiz Frontera 4,5% 5,7% 6,6% 7,1%

Huelva Capital 4,2% 5,3% 6,2% 6,9%
Reus 4,2% 6,1% 6,3% 6,9%

Tarragona Capital 3,9% 5,7% 5,9% 6,8%

Lleida Capital 4,0% 5,4% 5,8% 6,7%
Dos Hermanas 4,5% 5,6% 0,0% 6,6%
Sevilla Capital 3,9% 4,9% 6,0% 6,5%
Murcia Capital 3,8% 4,6% 5,1% 6,5%
Fuenlabrada 4,4% 5,8% 6,0% 6,5%
Mostoles 4,5% 6,3% 5,8% 6,5%
Alicante / Alacant 4,0% 4,8% 5,9% 6,4%

- Las Palmas de
Las Palmas Gran Canaria 4,5% 5,2% 6,4% 6,4%

Ponferrada 5,1% 5,5% 6,4%
Cartagena 4,5% 4,9% 6,1% 6,3%
Paterna 4,1% 4,6% 0,0% 6,3%
Getafe 4,2% 5,2% 5,9% 6,3%

Almeria Capital 3,8% 4,6% 6,2% 6,3%
Avila Capital 4,4% 5,7% 6,2%
Valencia Capital 3,9% 4,5% 5,9% 6,1%
Segovia Capital 4,9% 6,0% 6,1%

Castellon de la

- Plana / Castello
Castellon de la Plana 3,6% 4,8% 5,7% 6,1%
Sabadell 4,0% 5,5% 5,8% 6,0%
Roquetas de Mar 4,1% 4,4% 5,7% 6,0%
Manresa 4,3% 5,3% 6,3% 6,0%
Terrassa 4,2% 6,2% 6,1% 6,0%
Bilbao 3,6% 4,1% 4,7% 6,0%
Zaragoza Capital 3,6% 4,9% 5,8% 5,8%
Ferrol 4,4% 5,0% 5,1% 5,8%
Cérdoba Capital 4,0% 5,2% 5,8% 5,8%
Mélaga Capital 4,0% 5,0% 5,6% 5,8%
Jaén Capital 3,7% 4,5% 5,2% 5,7%



de Tenerife Arona 5,9% 0,0% 5,7%
Torrevieja 4,8% 5,3% 5,9% 5,7%
- Alcala de

Madrid Henares 4,1% 5,4% 5,5% 5,7%
Gijén 3,7% 4,4% 5,4% 5,6%
Oviedo 3,8% 4,3% 5,5% 5,6%
Badalona 4,0% 5,3% 5,4% 5,6%
Alcobendas 4,0% 4,3% 0,0% 5,6%
Gandia 3,8% 5,1% 5,7% 5,5%
Elche / Elx 3,9% 4,8% 5,1% 5,5%
- El Puerto de

Cadiz Santa Maria 3,9% 4,9% 5,8% 5,5%
Melilla Capital 5,5%
Albacete Capital 4,2% 5,3% 5,4%
Mataré 4,0% 5,7% 5,3% 5,4%
Badajoz Capital 4,5% 5,4% 5,3%
Madrid Capital 4,1% 4,8% 5,2% 5,3%
El Campello 3,7% 4,4% 5,0% 5,3%
Ledn Capital 3,5% 4,0% 5,1% 5,3%
— Rincon de la

VEIERE! Victoria 3,8% 4,7% 0,0% 5,3%
Sueca 0,0% 0,0% 5,3%
Granada Capital 3,5% 4,3% 4,8% 5,2%
Girona Capital 3,8% 4,8% 5,5% 5,2%
- Salamanca

Salamanca Capital 3,2% 4,1% 5,0% 5,1%
Valladolid Capital 3,6% 4,4% 5,2% 5,1%
Barcelona Capital 3,8% 4,2% 4,7% 5,1%
Torremolinos 4,3% 5,2% 5,5% 5,1%
Caceres Capital 0,0% 4,1% 5,1% 5,1%
Elda 4,8% 5,0% 5,1%
Mijas 4,4% 5,2% 4,8% 5,1%
Estepona 4,1% 4,4% 5,1% 5,0%
Santa Pola 4,8% 5,2% 5,0%
- Ciudad Real

Ciudad Real Capital 3,2% 4,7% 5,0% 5,0%
Burgos Capital 3,3% 4,6% 5,0% 5,0%
Cadiz Capital 3,7% 4,6% 4,6% 5,0%
Lugo Capital 3,9% 4,6% 5,0%
Palencia Capital 0,0% 4,1% 4,9% 4,9%
Ourense Capital 2,9% 3,4% 4,2% 4,8%
Benalmadena 4,0% 4,9% 5,1% 4,8%
Santander 3,3% 4,0% 5,1% 4,8%
Logrofio 3,4% 4,0% 5,1% 4,8%
Zamora Capital 3,5% 4,0% 4,6% 4,8%
Pamplona / Irufia 0,0% 0,0% 4,7% 4,8%

IIESEEIEESS Mallorca 9,2% 9,7% 5,2% 4,7%
Vigo 3,6% 4,0% 4,8% 4,6%
Fuengirola 4,1% 5,2% 4,8% 4,6%
Benidorm 3,5% 4,5% 5,1% 4,5%
Castro-Urdiales 3,4% 4,0% 4,6% 4,5%
- Pozuelo de

Madrid Alarcon 3,4% 4,1% 4,2% 4,5%



- Sant Cugat del
Barcelona Vallés 3,5% 4,5% 4,3% 4,4%

Majadahonda 3,5% 4,3% 4,2% 4,3%
A Corufia Capital 3,0% 3,3% 4,4% 4,3%
Sitges 3,1% 3,6% 4,2% 4,3%
Marbella 4,0% 4,3% 4,7% 4,3%

A Coruna Compostela 2,8% 3,2% 3,8% 4,1%

| EEEIEEIS  Eivissa 3,5% 3,7% 4,0% 4,1%
EFEEIEEES Calvia 0,0% 4,4% 0,0% 4,1%
Getxo 3,1% 3,9% 4,0% 4,0%

_ Donostia - San
Gipuzkoa Sebastian 2,9% 3,4% 3,9% 4,0%

Tabla 4: Ranking de los 10 distritos con mayor rentabilidad (2014, 2018 y 2019)

Rentabilidad Rentabilidad
Municipios Distritos 2014 2018
(5 aifos) (1 afo)

Alacant Pla - Carolinas 6,4%
Rascanya 4,9% 7,2% 7,5%
Puente de Vallecas 6,7% 7,0% 7,4%

Madrid Capital Villaverde 6,4% 0,0% 7,3%

\VEllEeENexsli=IB Poblats Maritims 5,0% 7,0% 7,3%
Malaga Capital Bailén - Miraflores 6,0% 6,9% 7,2%

Rentabilidad
2019

7,7% 8,3%

Centre Historic -
Rambla Ferran -

Lleida Capital

Estacio 5,8% 6,6% 7,2%

Delicias 5,5% 6,7% 7,1%

Valencia Capital [BiEIEDY 5,6% 6,2% 7,0%

Madrid Capital Usera 6,2% 6,3% 7,0%
Tabla 5: Ranking de los 10 barrios con mayor rentabilidad en Espaina (2015, 2018

y 2019)

Rentabilidad Rentabilidad
Municipios Distritos Barrios 2015 2018
(4 aiios) (1 afo)

El Cabanyal - El
Capital Poblats Maritims ~ Canyamelar 8,2%
Centre Historic - Centre Historic -
Rambla Ferran - Rambla Ferran -
Lleida Capital [=S:lels) Estacid 5,9% 6,5% 7,2%
Gamarra - La
Capital Bailén - Miraflores Trinidad 7,1%

Castellon de
la Plana /
Castell6 de la
Plana Centro Centro 4,7% 5,8% 6,5%

Rentabilidad
2019




Perchel Norte -
Capital Centro La Trinidad 6,1% 6,3%
- Centro - Centro -
Santander Ayuntamiento Ayuntamiento 4,7% 5,2% 6,0%
Alacant Centro Mercado 5,7% 5,9%

Milan - Pumarin Milan - Pumarin 5,2% 6,0% 5,9%

Huerta de |la
Cordoba Reina -
Capital Noroeste Trassierra 5,7% 5,3% 5,8%

Tarragona
Capital Eixample Eixample 5,1% 5,1% 5,7%

Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra nueva y
viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 22 millones de visitas (70% a través de
dispositivos moviles) y 650 millones de paginas vistas y cada dia la visitan un promedio de 493.000
usuarios unicos.

Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia sobre la evolucién
del precio medio de la vivienda en Espafa, tanto en venta como en alquiler.

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplace digitales y el
unico “pure player” del sector a nivel mundial. Con presencia en 16 paises de Europa, América
Latina y Africa del Norte, el conjunto de sus plataformas locales recibe un promedio de 1.500
millones de visitas cada mes.

En Espaifa, Adevinta, antes Schibsted Spain, es una de las principales empresas del sector
tecnoldgico del pais y un referente de transformacion digital. En sus 40 afios de trayectoria en el
mercado espanol de clasificados, los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online
hasta convertirse en el referente de Internet en sectores relevantes como inmobiliaria
(Fotocasa y habitaclia), empleo (Infojobs.net), motor (coches.net y motos.net) y segunda mano
(Milanuncios y vibbo). Sus mas de 18 millones de usuarios al mes sitian Adevinta entre las diez
compafiias con mayor audiencia de Internet en Espafa (y la mayor empresa digital espafiola).
Adevinta cuenta en la actualidad con una plantilla de mas de 1.000 empleados en Espaiia.
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